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5月31日到6月2日三天时
间，位于南阳路与博颂路交会
处的昌建·誉峰营销中心热闹
非凡，亲子互动玩乐不间断。
活动现场，摆放着大大的酷炫
气球城邦，孩子们在上面嬉戏

打闹，欢声笑语漫天飞。还有
魔法气球师在手中将气球变
幻成各种各样的帽子、花朵、
动物等各种造型，孩子们都惊
奇不已，纷纷要求参与其中。
带着漂亮的气球帽，手中拿着

气球棒槌来回追着打闹嬉戏，
大人们看了也童心大发，同孩
子们共同参与其中，场面甚是
温馨。

看到大型萌物小黄人和喜
羊羊，孩子和大人们都纷纷前
去合影；还有魔幻3D画展，大家
都做出各种搞怪造型合照留
念。拍照累了，就坐下来品尝
一下意式冰淇淋的冰爽清凉。
然后，还可以亲手倒腾黏土制
作出自己喜欢的器具。小朋友
和家长一起制作手模，留下成
长的印记。

位于城中心绝佳位置的昌
建·誉峰，拥有 15000㎡溪谷坡
地景观，8 大科技配套，60 年金
牌法桐树阵。目前，86㎡纯南
两房，90㎡通透两房，138㎡舒
适三居，正在火热销售中。
褚全兴

郑州万达中心

联合思想，网聚资源，中国城镇
化联盟正式运营

城镇化发展战略下
康桥地产大有可为

5月28日，中国城镇化联盟区
域互访郑州站暨城镇化联盟运营
落地研讨会在郑东新区举行。会
上，联盟成员分享并讨论了中国新
型城镇化国际联盟筹备方案。

中国城镇化联盟由锡恩集团
董事长姜汝祥与众多有志于新型
城镇化的地产及相关企业家共同
发起成立，以联合参与及推动中国
城镇化发展为目标的协作组织。
这是中国第一家完全公司化运营
的房地产联盟，第一家房地产行业
的众投公司，中国第一个以互联网
思想聚合的城镇化发展平台。联
盟成员均为所在区域领先的房地
产行业公司，有良好的社会形象，
企业负责人具备创新意识。

自去年11月11日，来自全国
各地的200多位房地产相关产业
老总在北京希尔顿酒店共同签字
成立了中国城镇化联盟以来，联
盟并未有实质性举动，引起部分
成员揣测。此次联盟运营落地研
讨会意义重大，标志着中国城镇
化联盟将正式进入运营阶段。

作为中国首屈一指的战略专
家，中国企业执行第一人，姜汝祥
发起创建的中国城镇化联盟是中
国新型城镇化领域最具影响力的
企业交流和学术研究平台。姜汝
祥，中央电视台《对话》、《商界名
家》栏目长期嘉宾；美国《财富》、

《哈佛商业评论》特约管理专家撰
稿人；畅销书《差距》——“中国
第一部企业战略专著”作者；
2002 年度凭借他的管理思想荣
获中华海外归国十大创业人物。

目前，中国城镇化联盟拥有
近 200 家会员机构，股东来自房
地产、旅游、农业、文化等多个领
域，中原地区知名优秀开发商康
桥地产也参与其中。植根中原
12 载，康桥地产实现了品质住
宅、高端别墅、甲级写字楼、五星
级商务会所的综合开发与运营，
累计开发面积达600万平方米，屡
创中原地产史上的销售奇迹，塑造
了多个区域标杆楼盘，实现了6万
余业主的品质居家梦想。中国城
镇化联盟的加入，将为康桥地产迎
来全新的发展际遇与机遇。
郑州晚报记者 苏瑜

■楼市热销样本调查

紧凑户型不断吸金
低价快周转策略奏效

楼盘热销背后，低价策略
成为共性。

今年 3 月份，北京市场因
为住总万科橙降价而风波四
起，项目新批次房源以低于预
期3000元/平方米的价格入市，
吸引1140组客户抢购333套房
源，房源基本售罄。

其后，郑州万科城二期房
源 5 月入市，价格为 7700 元/平
方米，扣除 800 元/平方米装修
后，毛坯价仅 6900 元/平方米，
远低于上批次 8000 元/平方米
左右的推案价格，超出客户预
期，引来疯抢，当天几近售罄。

由此可见，在目前市场环
境趋冷背景下，处于供求关系
较为稳定的城市，房企选择降
低姿态搏销售，是一种明智之

举，可以先发制人，抢夺客源。
此外，值得关注的是，在

部分高存量城市，热销项目来
自于个别采取降价方式的房
企。其中，沈阳恒大名都从年
初以来一直采取特价房形式
促销，至 4 月底已累计成交
260 套；而长春保利拉菲公馆
打出 100~145 平方米产品全线
钜惠 10 万元活动，单价低至
7000 元/平方米，年初至今月
均去化 37 套，成为板块内去化
最快的项目。

不过，克而瑞负责人认为，
处于高存量城市的项目降价成
风，仅个别项目以价换量效果
达成，在这些城市，降价已成常
态，项目即便降价也难以获得
销售，倒不如缓一缓。

目前的市场，可以说是冰火两重天。
为对购房者需求和楼市态势有更为清晰的了解，本报联合克
而瑞各城市机构，对近期热销楼盘进行汇总及梳理，从中发
现，热销楼盘大多集中于市场供求关系相对平稳的城市，如北
京、上海、重庆及郑州等地，而面向首置客户的小户型产品及
可以一步到位的紧凑型“小三房”在当下市场则颇受认可。
郑州晚报记者 王亚平

近期较为典型热销项目，
城市集中性特点十分明显。

在京沪两地，及二线城市
中市场成交比较理想的重庆、
厦门、武汉与郑州等，均有集中
出现。

以北京为例，多个热销项
目，月均成交体量大都在 200
套左右。这是由于北京市场上
半年供应较为充足，当地主流

置业需求又相对旺盛，使得项
目热销频现。

热销项目呈现城市集中
性，原因在于这些城市市场竞
争关系偏温和，总体供求关系
较为平稳。相比于供求失衡的
杭州、宁波、青岛，一线城市及
部分二线城市房地产市场客户
需求潜力较高，市场具备良好
运作的能力。

在热销产品方面，依然是
刚需项目独大的局面。

从户型看，有两种产品颇
受市场认可：其一，小户型产
品，尤其是两房，对首置型客
户是不错的选择；其二，典型
的“小三房”户型，面积在90平
方米左右，空间格局最大优
化，使用率高。

根据热销项目，主打两房
小户型的典型项目为重庆恒
大照母山、北京住总万科橙。

前 者 于 5 月 25 日 推 出
1500 套房源，以 73 平方米左
右的两房产品最为畅销，由此
促成项目当天去化千套，揽金
7 亿元；后者于 3 月中旬入市，
主打 75 平方米两房与约 92 平
方米三房，2个月时间，两房产
品累计去化524套。

两房产品热销，是迎合了
青年群体对实用小户型的要求，
房源面积一般在 75 平方米左
右，在满足日常生活空间的同
时，也将总价控制在能力范围。

而“小三房”受欢迎的本因
源于“麻雀虽小，五脏俱全”，客
户可实现置业一步到位，减轻了
从两房换三房的成本。典型热
销项目为郑州万科城，5 月 17
日，项目二期房源入市，当天
85~90平方米的三房开盘去化
率高达93%，连续三次创造热销
奇迹。而如成都保利春天花语、
富力桃园项目，均以80~100平
方米三房单位达成热销。

相对而言，“小三房”更切
中了当下刚需客户对居住空间
及房源价格的敏感度，在实际操
作中往往可以成为一大卖点。

小户型、两房受追捧
一步到位“小三房”不断吸金

热销项目呈现集中性
位于供求关系较为平稳城市

以低价策略赢销售
部分高存量城市选择以价换量

■一周瑞盘

郑州万达中心位于金水区
东风路与花园路交叉口，总建筑
面积40万㎡，涵盖住宅、商业、办
公、酒店、公寓四种物业类型。

住宅成交均价：17100元/㎡
指导价：18005元/㎡
推荐评级：推荐
推荐理由：
作为金水区核心地段项

目，最大优势是周边交通、教
育、医疗、娱乐休闲等生活配套
完善；项目推出房源为160~220
㎡的精装大平层产品，在区域
内比较稀缺，可满足城市高消
费阶层的改善类购房需求。

购房提醒：
第一，该项目外部环境方

面，东临建业地块，预计今年下
半年动工；同时花园路段地铁2
号线正在施工，预计 2016 年竣
工。这两个工程的施工会给该
项目带来一定的不利影响。第
二，该项目和周边天骄华庭、蓝
堡湾以及后期的建业地块项目
形成一个高层住宅群，该居住片
区后期人口密度较大。

置业贴士：
该项目在端午节期间住宅产

品进行第一次开盘，当天推出1#、
2#、3#总共 364 套房源，户型为
160~220㎡的三房、四房的精装
大户型。整体均价17100元/㎡。
去化率达90%。到场客户当天
享受的最高优惠为7%。


