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因为多年来城市发展的
原因，具备优秀师资资源的
好学校多分布在传统主城
区，而随着城市化进程的加
快以及城市框架的拉大，巨
大的学区房需求市场，让一
批有实力的开发商不惜重金
在社区内引进知名幼儿园或
引进重点名校。

“对于楼盘联手知名学校
这一现象应该理性看待，这一
方面是开发商的无奈之举，很
多时候经济开发比政府规划提
前，导致一些新建楼盘周边的
教育资源匮乏，楼盘引进教育
资源，目的是为了服务业主。
解决好了教育问题，也就解决
了业主的大问题；另一方面，购
房者要仔细分辨，一些开发商
或许由于实力和资金原因，最
终会无法达到卖房时的许诺。”
有业内人士这样说道。

实际上，但凡有教育资
源的社区抓住家长希望孩子
上名校的心理，都会通过各
种渠道花大价钱为自己的

“学区楼盘”吆喝，在学区房

上做足文章。但是否真的只
要购买了拥有学区资源的房
子就能成功就读呢？

据了解，有一些声称为
签约名校，实际上只是离学
校近，而只要在相应的学区
范围内，学校该招的学生都
会招，并不存在某一楼盘和
学校签约，就会招收住在该
楼盘的学生，而不考虑距离
学校更近的楼盘生源。

还有一些承诺“即刻入
学”，其实为“规划建设”。
毕竟政府的城市规划建设并
非一朝一夕完成，不少楼盘
周边的学校还需要多年才能
建成，且政府规划也可能发
生变化，原本的“学区房”也
许就会在学区范围之外。

对于购房者来说，在购
买学区房时最重要的就是要
以合同为准，现在的楼盘大
多数都是卖期房，尽管宣传
资料上说是建有教育配套，
置业顾问也讲得言之凿凿，
但往往口说无凭，写进购房
合同才是最保险的。

随着城镇化的快速发展，
城市人口不断增加，使得教育
资源愈发紧张。

为 了 让 孩 子 读 到 一 所
“好学校”，很多家长宁可掏
择校费也可要让孩子进有优
质教育资源的学校读书。“学
区房”概念由此悄然兴起且
遭到火热追捧。

“我就是为了孩子能从小
接受好的教育，哪怕价格高点，
也要买到真正的学区房。”几天
前，家在三门峡的刘女士到郑
州对在售的有教育资源的楼盘
逛了个遍，“现在还在上幼儿
园，等房子交房，恰好到该上小
学的时候，我会辞职专程陪伴
孩子读书。”

如她这样让孩子从地市
来到郑州就学的不在少数，
而工作生活在郑州的年轻家
长们在置业时则更注重教育
资源的选择。

从价值上来看，学区房不
但满足了居住需求，又有解决
孩子上学问题的优势，学区房
市场价格稳定且受宏观调控房

价的影响较小。统计数据显
示，全国范围内学区房价格普
遍比同类其他楼盘高出 20%，
即使价格如此居高不下，市场
需求仍持续旺盛，越来越多的
购房者开始把学区作为选择房
产的首要指标。

教育大盘的市场潜力正
在显现，对高端购房者而言，
对教育资源需求更高，他们
不仅要名校，教育配套还要
能实现国际化。对此，有专
家坦言，除了城市扩张、区域
发展热点外，教育地产在哪
里出现，哪里就必将形成新
的置业热点。

这也使得教育配套成为房
地产项目诸多配套中最重要的
元素，甚至在某些时候，教育配
套能够对于房地产项目的销售
起到相当大的作用。据 58 同
城房产频道报道，今年北京部
分学区房涨价，每平方米甚至
高达30万元。

实际上，正如专家所言，如
果学校之间的差距依然存在，
学区房就会有市场。

炎热六月“考试季”，催热学区房置业。为了给孩子多份
保障，“现代孟母们”不惜花费重金购置拥有良好教育资
源的社区。
不过，有诸多前车之鉴告诉我们，如果因为楼盘配套名校
而决定买房，一定要事先多考察，甚至可向教育主管部门
进行核实。 郑州晚报记者 王亚平

【现象】“现代孟母”重金购置教育大盘
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对于房企而言，名校“傍
身”，可以提升产品附加值。在
当前激烈竞争的市场，联手名
校成了一些品牌地产商驰骋郑
州楼市的重要利器。

比如，瀚宇天悦配建了瀚
宇实验幼儿园和九年一贯制公
立学校——龙门路实验学校，
引进郑州市第八中学、纬五路
第一小学的师资力量。自从该
项目亮相，就持续不断地热销，
价格也是一路攀升，这与其教
育资源的丰富关系匪浅。

锦艺城社区的宜居有口皆
碑，其中已经投入使用的互助
路小学锦艺城校区，教学环境
好，设施优质，受到很多家长青
睐，该社区在二手房市场的价
格也维持在同区域较高水平。

而位于高新区的公园道一
号内部也设有幼儿园、小学，且
大手笔运作与郑州外国语学校
联合办学，打造一站式教育体
系，并助力政府打造翠竹教育
一条街。教育资源优势令其成
为区域内的颇受关注的项目，

未开先热。
近两年，同样由于拥有名

校傍身而热销全城的还有建业
贰号城邦、祝福红城等项目。
建业贰号城邦为农业路文化路
学区房，购房享建业小哈佛、文
化路一小、省实验中学12年一
站式教育体系。河南省实验小
学和郑州市第八中学签约高新
区落户祝福红城项目，两者均
为公办性质学校。

总的来说，目前教育和地
产的结合方式主要有三种模
式。第一种，教育配套由政府
提供，楼盘建在名校附近，占据

“与名校毗邻”的稀缺地理优
势；第二种，在新开发楼盘当中
新造起一座名校新校区，既推
动教育事业发展，也借名学区
打响了项目品牌；第三种，地产
商在开发足够大规模的土地
时，一方面为了楼盘销售，另一
方面出于规划需要，配
建幼儿园与中小学，完
善地区教育配套。

【分析】附加值高，坐拥名校带旺销售

选购学区房，可要仔细
分辨，特别是那些声称有名
校入学指标的项目，一定要
落实入学指标，合同中最好
有体现；其次查验学校实力，
注意户口问题。

有些楼盘虽然与名校仅
一墙之隔，但并非意味着就
能进入该学校就读。虽然

“就近入学”是指在距离居住
地一定范围内的学校就读，
但并不是指某个学生的家庭
住址距离某一所中学最近就
能就近入学，也不是指某一
所小学距离某一所中学近就
是就近入学。

按照相应规定，每个学

校的招生范围每年都会公布
一次，但招生范围的确定是
以小区或者街道整体划分，
这就产生居住地与学校虽然
仅一墙之隔，却不一定能被
划进家长想要选择的学校的
情形。目前市场上有些楼
盘，将附近所有学校统统放
进自己的楼书中来，并宣称
自身为“学区房”，提高楼盘
价格。

对于大多数家庭而言，买
房是一辈子的大事，所以衡量
房产价值最重要的还是小区
环境、楼盘品质、物业服务、生
活配套等“硬件”，其次，再看
有无丰富的教育资源。

【置业提醒】


