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一家房地产公司常务
副总马先生昨日向郑州晚
报 记 者 分 析 认 为 ，目 前 来
看 ，郑 州 市 的 房 价 仍 然 没
有 降 价 ，虽 然 各 家 企 业 搞
的 促 销 活 动 比 较 多 ，总 体
来 说 还 是 在 缓 慢 上 涨 ，但
是成交量确实出现了明显
下 降 ，预 计 下 半 年 郑 州 房
地产市场仍然会维持目前

的 走 势 。 目 前 ，郑 州 市 场
住宅供应量总体上是供小
于 求 ，到 明 年 上 半 年 一 批
城 中 村 改 造 房 源 推 出 ，出
现 供 大 于 求 的 情 形 时 ，预
计郑州房价会略微下降。

另一家房地产公司总
经理冯先生向郑州晚报记
者 分 析 ，目 前 郑 州 房 价 没
有 明 降 ，但 是 成 交 量 确 实

萎缩了 20%～25%，这一方
面是受目前房地产市场大
形 势 的 影 响 ，另 一 方 面 是
当前进入了房地产市场的
淡季。预计七八月份可能
会 有 企 业 主 动 降 价 ，但 是
到了第四季度如果再有企
业 降 价 的 话 ，就 属 于 企 业
现 金 流 可 能 出 现 了 问 题 ，
属于被动型降价。

■“领”悟市道

定向“放水”，闸门莫开太大
6月16日，兴业、民生、招商及宁

波等四家股份制银行确认被纳入央行
定向降准范畴，再次释放流动性约400
亿元人民币。至此，今年央行定向宽
松已经向银行体系注入资金超 5000
亿，相当于全面降准0.5个百分点。

在这“稳增长、调结构、促改革、
惠民生”的关键时期，面对房地产市
场低迷、经济下行压力加大的现实，
国家还是出台了一系列政策，政府先
后通过为小微企业减税、加快铁路投
融资方式转变、加大铁路投资、加大
棚户区改造力度、数次实施定向降准
等“微刺激”政策，保证经济增长。

“微刺激”，并不是“不刺激”。现
在，大家普遍担心的是，“微刺激”决
不能发展成为“强刺激”。即使定向

“放水”，闸门也莫开得太大。从货币
政策看，央行数次定向降准，加大货
币定向宽松力度，并且可能以“定向
宽松”之名，行“全面宽松”之实。今
年我国零星出台货币宽松政策的做
法，或许是出于谨慎，但累计效果已
经相当于直接调降金融机构存款准
备金率。市场人士认为，定向下调存
款准备金率这类手段是可以运用的，
但不要改变稳健的货币政策，更不能
演变为总体扩张的政策。总体扩张
的货币政策将使得资产负债表的负
债率太高、杠杆率太高。

我并不认为，我国经济处于准通
缩的状态。事实上，目前货币总量仍然
处于宽松的状态。如果贸然全面降准、
降息，很可能带来新一轮通胀。这对于
刚刚开始的调结构将是灾难性的。当
前，国内经济所面临的结构性问题，需
要通过定向政策来调整，全面降准或降
息容易拉长去产能周期。并且，刚刚出
现下跌苗头的房价，很可能就此展开新
一轮上涨，因为高房价的形成原因之一
就在于货币超发，一旦实施宽松的货币
政策，资金大多会流入房地产，地王频
出，房价飙升。 徐刚领

昨日，国家统计局公布了5
月份70个大中城市住宅销
售价格变动情况，15个城
市价格环比上涨，房价下跌
的城市增至35家。其中，
郑州市5月份新建商品住
宅价格同比上涨了6.1%，
在70个大中城市中排名第
30位，在中部六省省会城
市中排名倒数第二位。
郑州晚报记者 胡审兵/文
马健/图

23个月来新房价格
涨幅首次由跌转涨

5 月份，新建商品住宅
价格与 4 月相比，70 个大中
城市中，价格下降的城市有
35 个，持平的城市有 20 个，
上涨的城市有 15 个。环比
价格变动中，最高涨幅为
0.3%，最低为下降1.4%。

5 月份，房价环比上涨
最快的城市是郑州，涨幅为
0.3%，其中厦门结束连续四
个月领涨位，但涨幅仍位居
前列；5 月环比降幅城市显
著 增 多 ， 杭 州 环 比 降 幅
1.4%，比 4 月扩大 0.7 个百分
点，再次位居降幅首位。

上海易居房地产研究院
研究员严跃进指出，5 月份，
70个大中城市新建商品住宅
价格环比跌幅 0.16%，是自
2012年6月份以来首次由涨
转跌；同比涨幅 5.6%，相比 4
月份大幅回落1.2个百分点。

5 月份，70 个城市中，一
线城市同比涨幅继续同步收
窄，上海继续位居首位，但相
比4月份，最高涨幅继续收窄

2.3 个百分点；房价同比下跌
城市仅为温州，跌幅为4.8%，
跌幅扩大0.4个百分点。

统计显示，5月份同比涨幅

居于前10位的城市中，上海、北
京、广州、深圳分别以11.3%、
9.7%、9.6%、8.9%的同比涨幅
位于第一、三、四、五位。

同比涨幅，北上广深进入前五位

在中部六省省会城市中，
5月份，太原、合肥、长沙分别
以7.8%、7.5%、6.7%的同比涨
幅 居 于 前 三 位 ，郑 州 市 以
6.1%的同比涨幅居于倒数第

二位，南昌市以 5.2%的同比
涨幅居于倒数第一位。在70
个大中城市中，郑州房价以
6.1%同比涨幅位居第30位。

二手住宅价格方面，在

中部六省省会城市中，郑州
市以7.6%的同比涨幅居于第
一位，合肥、武汉以 6.3% 、
5.6%的同比涨幅居于第二
位、第三位。

中部省会城市，郑州新房价格同比涨幅倒数第二

从国家统计局公布的分
类价格来看，90 平方米及以
下、90 平方米至 144 平方米
新建商品住宅价格的环比
涨幅均为 0.3%，144 平方米
以上的住宅价格环比涨幅

为 0.4% 。 也 就 是 说 ，5 月
份，郑州大户型价格环比涨
幅最大。

不过 ，二 手 住 宅 价 格
方面，5 月份，郑州 90 平方
米及以下的房子环比价格

涨 幅 最 大 ，达 到 0.5% ，90
平 方 米 至 144 平 方 米 二 手
住 宅 价 格 的 环 比 涨 幅 次
之，为 0.2% ，144 平方米以
上的房子 5 月份环比价格
涨幅为 0。

5月份郑州大户型涨幅最大

业内分析：成交量预计持续萎缩
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