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此前已连续 4 年对外“张
榜”的全国住房用地供应计划，
2014年国土资源部暂停对外发
布，改由地方自行公布各省供
地计划。该计划的发布时间一
般为每年的四五月份之间。至
于明后年是否会重启这一工
作，目前尚不得而知。

国土部之所以暂停供应
计划，放手地方自行制定，是
因为连续多年不能完成年度
供应计划，一方面引发了市场
关于土地供应不足的预期；另
一方面也反映出该计划编制
过程较为粗放，地方政府对土
地市场变化预判不足。

2 月 20 日，国土资源部下
发《关于强化管控落实最严格
耕地保护制度的通知》，要求
各地将保护耕地作为土地管
理的首要任务，全面强化规划
统筹、用途管制、用地节约和
执法监管，加快建立共同责
任、经济激励和社会监督机

制，严守 18 亿亩耕地红线，确
保耕地实有面积基本稳定、质
量不下降。

6 月 19 日，国土资源部公
布《节约集约利用土地规定》

（以下简称《规定》），《规定》将
于 9 月 1 日起正式实施。《规
定》在起草过程中与现行法律
法规相衔接，使节约集约用地
迈上法制轨道。《规定》呈现出
5大特点：一是强化规模引导，
改进计划管理；二是优化用地
布局，盘活存量空间；三是健
全用地标准，严格用地约束；
四是完善市场配置，促进用地
提效；五是加强内涵挖潜，盘
活存量土地。

该《规定》针对我国当前
土地管理面临的资源粗放利
用新形势，对土地节约集约
利用的制度进行了归纳和提
升，是我国首部专门就土地
节约集约利用作出规定的部
门规章。

从年初以来，限购松绑的
话题一直不绝于耳。相继传
出了杭州、天津等多城市在酝
酿松绑限购，但最后都被辟
谣，未见正式文件出台。正式
打响救市第一枪的是广西南
宁。“记者从 58 同城房产频道
上看到，从 2014 年 4 月 25 日
起，广西北部湾经济区内的北
海、防城港、钦州、玉林、崇左
市户籍居民家庭可参照南宁
市户籍居民家庭政策在南宁
市购房”，这是第一份由官方
正式发布的限购调整文件。

6 月 10 日，消息传出沈阳
限购取消，本地人和外地人
可购多套住宅。随后，房产
部门于 11 日否认全面放开限
购。尽管这样的限购一日
游成为很多人士的笑谈，但
诸多城市限购在执行层面早
已经放宽。

7 月 10 日起，山东省济南
市新房与二手房限购政策将
全面放开，不管本地人还是外
地人在济南买房都没有套数

的限制。这也意味着，在济南
实施了 3 年多的行政调控政
策将正式退出房地产市场。
之后，不少地方纷纷跟随，都
有着强烈的放松限购的冲动，
而实际上，广州、无锡、太原等
多个城市已经开始暗中松绑
限购。

不过，取消限购是否真的
能救市，业内非议诸多。

有专家认为，除一线城市
外，就算全国范围内全面取消
限购，也很难对总体市场产生
明显推动，主要原因在于二线
城市中绝大部分限购政策并
非全市涉及，仅限于部分区域
或内环线的限购，如郑州、贵
阳等城市，限购政策本身限制
的人群就有限。

且由于省会作用对省内
其他城市具有强大吸附力，刚
需类客户一直保持旺盛需求，
取消限购对这些城市并没有
实际意义，影响甚微，成交量
没有起色，楼市持续成交量仍
低迷。

限购相继松动，但未必能救市

房贷的收紧从一定程度
上限制了购买力，影响楼市
成交。特别是上半年，全国
楼市库存激增、部分城市大
幅降价的市场表现，引发中
央层面的关注。

央行于 5 月 12 日召集商
业银行开座谈会，强调在首套
房贷上合理确定首套房贷款
利率水平，及时审批和发放。
虽然经历了央行喊话要力保
首套房贷政策后，多地房贷放
款速度有所加快，银行房贷
难、放款慢现象得到缓解。但
业内预计，今年下半年房贷收
紧局面仍难以缓解，房贷利率
应会保持在基准之上。

6 月 16 日央行年内第二
次“定向降准”措施正式实施，

“三农”和小微企业贷款达到
一定比例的城市商业银行、农
村商业银行等获批存款准备
金率下调0.5个百分点。

央行定向降准之后对房

地产的两个影响：持续定向降
准表明央行政策态度转向宽
松，有助于稳定货币低利率预
期，引导短端利率下行；首套
房贷款利率已出现松动。

自央行喊话要力保首套
房贷政策后，房贷呈现两极分
化状态：主做房贷业务的四大
行基本都增加了房贷额度，额
度宽松后，贷款的审批速度相
对提升；也有部分银行因为额
度紧，仍然有所上浮。

在克而瑞看来，之所以出
现这样的结果，主要原因有三
方面。首先，央行出的是指导
性意见，并不是刚性意见，所
以执行情况是各家自行掌
握。其次，现在资金面依然相
对紧张，信贷规模没有明显增
加，银行还是会把有限的信贷
资金投向利率更高的领域。最
后，也是比较关键的一点，就是
现在资金价格高，所以对银行
来说，贷款利率要下浮很难。

土地供应计划不再对外“张榜”

利率上浮、房贷收紧局面难以缓解
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5 月 9 日起，《郑州住
房公积金个人住房组合贷
款管理暂行办法》的通知
下发，6 月 15 日起，具备组
合贷贷款资格的郑州购房
族可享受最高70万元的贷
款额度。

在 楼 市 整 体 不 太 景
气的背景下，组合贷保障

了郑州市场积极、稳定的
发展态势。其象征意义
就 是 ，有 望 缓 解 购 房 压
力，由原来的抑制需求变
成增加需求、鼓励需求。
现实意义就是，让刚需一
族更便捷、低成本地实现
居住梦，使郑州楼市需求
更加合理。

郑州住房组合贷最高可贷70万元

6 月 6 日 ，郑 州 市 政
府 印 发《2014 年 中 心 城
区市场外迁工作实施方
案》，今年我市计划完成
外迁市场 54 家，规划布
局的 11 家承接地今年 9
家全面开工建设，5 家部
分区域要达到具备承接
标准。

该消息公布后，再次
引起了有关郑州市场外
迁 的 话 题 ，而 郑 州 华 南
城、华商汇、五洲城、金马
凯旋等市场外迁承接地
也纷纷向各个商户抛出
橄榄枝，一场围绕市场外
迁展开的市场争夺搅动
着上半年郑州楼市。

5 月 29 日，河南省十
二届人大常委会第八次会
议在郑州闭幕。会议经表
决，通过了关于修改《河南
省人口与计划生育条例》
的决定，标志着“单独二
孩 ”政 策 在 河 南 正 式 实
施。预计“单独二孩政策”

放开后，未来几年内河南
的人口会有明显上涨，人
口压力会增大，同时对房
地产市场也会有一定的影
响，改善需求将会爆发性
增长，3 房和 4 房市场将扩
大，同时会有大量2房流向
二手或出租市场。

今年郑州市54家市场将外迁

2014 年 5 月 22 日，郑
州首块网拍土地—郑政
出〔2014〕46 号(网)土地成
功在网上售出，自此，郑
州土地拍卖进入网拍新
时代!

继 5 月郑政出〔2014〕
46 号(网)土地试水网拍之
后，六七两月，将有15宗地
块通过网络拍卖形式出
让，6 月，5 地块将在 25、27

两日进行网拍。
土地网上挂牌竞价，

节约了公共行政资源，相
比传统招拍挂方式，能为
竞拍人营造一个公平、有
序、保密的竞买环境，有利
于大家理性、冷静竞拍。
此外，由于一切手续都是
在网上进行，有利于规避
传统招拍挂“背后做工作”
等不正常现象。

对楼市而言，决定方向的是政策。
2014年房地产步入转折期，限购
松动、利率上浮、信贷收紧、土地网
拍等任何一点风吹草动都成为公
众关注的焦点，并迅速激起更大的
涟漪。郑州晚报记者 王亚平
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