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郑州一手房交易价格指
数为 1186.1 点，较上月上涨
9.3 点，环比上涨 0.79%，同
比上涨 7.62%；郑州二手房
价格指数为 1101.0 点，较上
月 下 降 4.0 点 ，环 比 下 跌
0.36%。

数据显示，7 月中国城市
住房（一手房）价格 288 指数
为 1095.8 点，较上月下降 1.4
点，环比下跌 0.13%，跌幅较
上月扩大 0.07 个百分点，已

连续七个月出现下跌。
二手房价格 60 指数为

1102.4 点 ，较 上 月 下 降 3.5
点，环比下跌 0.31%，同比上
涨 8.46%。从今年 4 月起已
连续4月下跌。其中营口、杭
州分别位列一手房、二手房
价格指数环比跌幅之首。

经统计，监控的288个主
要城市中，7 月共有 140 个城
市一手房价格指数环比出现
上涨，上涨城市数量较上月

增加4个。其中，河南省鹤壁
和 安 徽 省 淮 南 分 别 上 涨
3.70%和 3.63%，占据全国环
比涨幅前二位。

全国31个省级行政区域
中，一手房价格指数环比下
降区域数为18个，分别为云南
省、辽宁省、安徽省、上海、浙江
省、广西壮族自治区、江苏省、
内蒙古自治区、重庆、山西省、
山东省、黑龙江省、广东省、四
川省、甘肃省、天津、贵州省和

湖南省。其他省级行政区域
一手房价格指数环比稳中有
升。

一线城市上海、广州、深
圳 7 月一手房价格指数环比
均出现下滑，北京环比增幅
出现上涨。北京一手房交易
价格指数为 1226.6 点，较上
月 上 升 7.9 点 ，环 比 上 涨
0.64%，同比上涨8.39%，涨幅
继续收窄。
郑州晚报记者 王亚平

房贷走高、放贷不易，二三线城市购房成本更高

首套房贷款利率未现转机
郑州上浮10% 20%

刚刚过去的7月被称为“限购放
松月”，国内多个城市调整限购
政策。不过，多位业内人士却一
致认为，在限贷依旧的当下，限
购调整对刚需房并没有多少实
质性的利好。
今年7月知名金融搜索平台“融
360”对全国23个重点城市近
400家银行房贷利率进行的调
查显示，刚需购房者将继续面临
房贷利率走高、放贷不易的困
难。分析认为，政府出台的一系
列调控手段对房贷市场进行微
刺激，但现在看来效果十分有
限，房贷利率上扬的趋势很难出
现转机。
郑州晚报记者 王亚平

在融360重点调查的10个
二线城市中，南京、杭州、苏州、
天津、成都、青岛、武汉、长沙等
8 个城市 7 月平均房贷利率相
比上月略有降低，但仍然保持
在基准利率之上。数据表明，
二线城市的房贷利率总体水平
高于一线城市，成都、东莞、重
庆的平均利率均超过了基准利
率的 1.1 倍。虽然这些城市的
房价与一线城市无法相提并
论，但是二线城市的贷款成本

总体高于一线城市，这也拉高
了二线城市房奴的痛苦指数。

5 月~7 月间，青岛、武汉、
东莞、长沙、重庆均未有银行提
供优惠房贷利率，原因在于二
线城市的银行数量相对较少，
在制定房贷政策时倾向于相互
参考，政策差别较小，故房贷利
率水平比较相似，如7月份青岛
14家银行全部提供基准利率。

据融 360 调查，郑州银行
普遍上浮首套房贷款利率，建

设银行、光大银行、工商银行、
郑州银行、中国银行等多家银
行纷纷上浮 10%~20%，二套房
普遍上浮 20%~30%。邮储银
行、平安银行、广发银行则暂停
受理住房贷款，放款时间也大
都在一个月以上，甚至有的银
行放款时间不能确定。

本月，停贷银行占比相比上
月有小幅回落，但也达到12%的
高位。本月，在统计的 23 城市
中，只有西安、佛山、青岛、珠海

四个城市没有银行停贷。
徐瑾指出，46 个限购城市

中已经有 20 个城市在限购方
面有不同程度的松动。除限购
政策松动外，还有户籍政策松
绑，公积金政策松绑，税费减免
等体现“分类调控”精神的政策
出台。但目前政府的各项措施
并不会直接导致利率的降低，
她预计下半年市场有很大概率
继续在房价阴跌、买房者观望、
猜疑中度过。

从今年 2 月以来的数据
看，基准利率是房贷市场的主
流利率。6 月重现江湖的 8.5
折利率仅为昙花一现，7 月，在
全国 23 个重点城市中，房贷利
率最低为 9 折，出现在北京农
商行和中信银行北京分行；绝
大部分二三线城市优惠利率已
经销声匿迹，首套房利率与二

套房利率逐渐趋同，差别化信
贷政策名存实亡。

今年 1 月~7 月，北上广深
四大一线城市的平均房贷利率
总体走势均呈现上行趋势。其
中，广州和深圳的利率水平明
显高于北京和上海。7 月份，
广州的平均房贷利率更达到基
准利率的1.086倍，创一线城市

平均房贷利率新高。
从 融 360 的 监 测 数 据 来

看，目前首套房利率主要集中
在基准利率及基准上浮10%这
一区间。有消息称未来四大行
实际放款利率有可能全面下
调，但是从融 360 的监测数据
显示，目前的实际放款利率并
未有明显下调。

融 360 的 信 贷 专 家 徐 瑾
分析认为，即使名义上的优
惠利率有所增加，也不排除
银行抬高优惠利率的获得门
槛，最终究竟有多少贷款申
请者实际可获得优惠贷款利
率，又能在多大程度上缓解
信贷紧缩的状况，还需持续
观察。

信贷紧缩现状未缓解，优惠利率成绝响

二线城市利率普遍高，郑州上浮10%~20%

8 月 2 日，农历七夕情人节。当
天，位于郑州繁华地段的中原万达广
场、360 国贸广场、大商新玛特、金博
大、百盛广场、二七北京华联、郑州
王府井等各大主流商圈及地铁一号
线路口惊现万元天价水免费派发活
动。原来这是由河南新合鑫·睿园斥
资 1 个亿亲力打造的 5 重立体净化的
直饮水。

作为“全城派发直饮水”活动的
主办方，新合鑫相关负责人表示，想
以这样一种方式，引起社会思考和未
来人居对健康的有力保障。新合鑫
为打造首席直饮水社区，户均远远高
于这个价值，整个社区投入了 1 亿
元。 赵蕾

由克而瑞发布
的中国城市住
宅价格288指
数报告显示，截
至 7 月，全国
一、二手住房
288价格指数
环比增幅已持
续4个月下滑。

“新合鑫睿园”
全城派送天价水
打造中原首席直饮水社区

七夕节清华城与《家有房
客》明星有个约会

8 月 2 日，七夕情人节之际，由清
华城所属徽商集团投资拍摄的 40 集
都市情感轻喜剧《家有房客》，在清华
城营销中心举行演员见面会。TVB老
将许绍雄、《疯狂的石头》彭波、鹿昊、
汪芦云、李正彦琦、王文沖等悉数到
场，嘉宾粉丝们跟随 91.2 电台主持刘
博与明星一起现场互动，共度了一个
难忘的特别的七夕节。

明星见面会开始之前，《家有房
客》剧组的演员们提前抵达清华城营
销中心，在VIP室休息时，演员们被清
华城·华贸中心楼书中的项目建筑造
型所吸引，大赞项目设计超前，在中
原实属难见。卢林

■一周楼市


