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据记者了解，在运营上，除了降低经营
者的成本，金马凯旋家居CBD还自持30%～
40%的物业，发挥经营、服务、管理等品牌示
范作用。

这样不仅是与生产商、经销商、投资商
共担风险，共谋发展。在业内专家看来，自
持大比例物业，则反映出开发商对商户强烈
的服务意识和责任意识。

众所周知，商业地产在招来大量品牌商
户后，更重要的是要养商、惠商。郑州金马
凯旋家居CBD推进科技养商、智力惠商。将
建立家居研究院和培训中心，开展家居研
发，进行专业知识培训、上岗培训和各级各
类资格、资质培训、考核与评价，不断提高员
工素质与企业经营管理能力。

为了给消费者提供高品质的产品，在今
后的运营中，也将建立家居行业标准研究中
心，开展家居行业标准研究，制定行业标准，建
立家居行业标准检验、监测、评价体系，不断提
高家居产品质量，保证行业绿色、健康发展。

“对于从事品牌家居经销的商户及青睐品
牌产品的消费者来说，郑州金马凯旋家居CBD
更是一个不错的选择。它还有统一物流、统一
物业管理、标准管理、金融等十二项专业服务，
未来一定会是中原家居业运营的顶端平台。”
在郑州金马凯旋家居 CBD 项目国际家居
MALL选购了一间商铺的韩女士这样说道。

也正因为了解了金马凯旋集团的运营实
力，她力劝身边的商户朋友都到此购铺投资。
在她看来，在众多商铺投资类型中，专业市场
以其客户明晰、服务精准、稳定性好、增值性
强、回报率高、投资经营灵活等优点，是最具发
展空间和增值潜力的投资项目，而一个定位准
确、运营专业的项目更是价值稀缺。

“而比其他专业市场优势更为凸出的
是，郑州金马凯旋家居 CBD 位于郑上新区，
这里紧邻主城区，又是未来城市的核心所
在，中原大道、陇海高架、地铁、郑州西站立
体交通网络便捷，良好的物流基础为市场的
繁荣提供必备支持。”

三权分离、多年运营实力、数千家居品牌进驻
郑州金马凯旋家居CBD受资本关注

专业市场转型,主题商业地产最有“钱途”

从广州、成都到长沙、郑州等发展强劲的城市看，主城区的专业市场外迁是城
市发展的必由之路。如今，投资客和商户们面临着外迁带来的财富机遇，但究
竟怎样的商业地产才具备丰厚的升值潜力，有专家表示，主题商业地产拔得头
筹。 郑州晚报记者 王亚平

为庆祝郑州晚报&
南方都市报全新改版1
周年，本报推出的“终
极密码——2014 夏季
特惠购房季”活动，在
牵手郑州金马凯旋家
居CBD项目后，在售楼
部所有优惠之后，再享额外专属优惠举措受
到投资客的热捧。

该消息在本报官方微信和官方微博平台一
经推送，连续多日来，已经吸引了数万点击量，
成功注册数千人。可以说，超越以往所有优惠
政策的“终极密码”点燃了中原人的购铺热情。

据了解，只要扫描二维码，凭姓名和手机
号到现场，均可领取精美礼品一份；成功置
业，在正常优惠之外，还可享受专属优惠。

作为专业市场承载地的佼佼者，郑州金
马凯旋家居CBD通过价值链有机整合，已经
进驻了5000多家国内外知名品牌，涵盖了家
居各个品类。亚力山卓、康升、TOTO、生活
家巴洛克等中国家居领军品牌已正式签约
入驻。而香港家私百家品牌早在去年就集
体入驻，中国家居品牌联盟百强企业也是整
体入驻。今年，四川省家具进出口商会百家
品牌也与郑州ixuan家居CBD签约。

■重磅点击

“用终极密码，享专属优惠”
受投资客热捧

近两年，在房地产调控政策及
专业市场外迁的作用下，社会资源
大量涌入商业地产，商业地产出现
了一个怪象：开发商们感叹“招商
难”，而品牌商家也在抱怨“选址
难”。这个怪象折射出商业地产的
同质化竞争程度。

“现在的商业地产开发短期利
益、投机心态严重，在这样的形势
下，没有特色卖点的商业地产，其后
期运营和招商就像击鼓传花，最后
落在谁手里谁就遭殃。”有不愿具名
的业内人士这样表示。

中国商业地产联盟负责人曾公
开表示，商业地产目前面临着三大
挑战：第一，商业竞争过度导致不够
专业，出现物业差、选址难等现象；
第二，项目将来处置困难，一些建筑
结构、选址有问题的商业地产将来
转变成住宅不易；第三，竞争进入深
水区。从商业用地储备竞争到拿地
价格的竞争，再到营销竞争，可谓

“行内悲观，行外乐观”。
不得不说，商业地产正面临前

所未有的大机会，同时也将面对前
所未有的大挑战。定位的同质化一
直是商业项目运营中遇到的最大障
碍，现阶段商业地产急需一个突围
解决方案。

近年来，不少优秀的企业通过
寻求商业地产中的细分地位，在竞
争中拔得头筹。比如，金马凯旋家
居 CBD这种以“家”为主题的新都市
综合体从武汉到郑州、沈阳等地，均
成为商户和投资客关注的焦点，也
引起当地政府及业内同行的关注。

对此，有专家表示，主题的商业
地产应该会成为未来中国商业地产
项目竞争当中很重要的一个方式。
主题化商业地产参与到市场竞争
中，体现个性化、差异化，将是未来
市场致胜的重要法宝之一。从长远
来看，主题商业地产一定会是中国
商业地产发展的一个重要方向。

商业地产主题化定位主要表现在商
业建筑整体的主题风格和业态的主题定
位方面，也就是说体现个性化和差异化
将是未来市场致胜的重要法宝之一。

郑州金马凯旋家居 CBD 就是顺应
了发展大势，打造以“家”为主题的新都
市综合体。它的独特之处在于创新，整
合，惠民。业态是“（生）产、销（售）、学

（习）、研（发）、（博）览、服（务）一体化”
高密度完整产业价值链集群品牌。在
结构上又做到三园合一，即智力与生产
融合的创业乐园＋便捷舒适一站式购
物乐园＋愉悦健康新型文化乐园。

中国家居行业经历了由作坊（店
铺），到商贸聚集区，到产业集群的历史
蜕变。可以说，这其中，金马凯旋集团
是见证者，亦是引领者，这个以“家”为
主题的新都市综合体是以人为本、以家
居产业价值链集群品牌为支撑的宜居、
宜创、健康快乐的城市示范区，是利益
关系者合作共赢平台。

除了定位的准确，商业地产成功与

否的另一个关键因素则是运营实力。
若要真正了解一个企业、市场的实

力和运营力，已成功开发的项目无疑是
最好的参照。

以汉口北金马凯旋家居 CBD 为轴
心，1 小时畅通武汉市区，4 小时辐射整
个华中，覆盖武汉三镇 1000 万消费人
群、1+8 城市圈 3000 万消费人口；金马
凯旋家具 CBD 从 2009 年开业至今，已
成功运营多年，汇聚数千个家居品牌，
市场价值稳步攀升，如今已成为整个华
中地区家居业的核心所在。

如今，郑州、沈阳金马凯旋家居
CBD 正以大品牌、超实力，快步伐超越
同类型物业，

“我们在能够给消费者提供愉悦购
物享受的同时，实行物业所有权、经营
权、管理权三权分离，有机统一，发挥专
业营运管理的优势，整合经营渠道、集
约管理要素，实现产业链无缝整合，降
低研发、生产、物流、经营、配送服务及
消费者购物等各个环节 50%~60%的成
本，惠及亿万家居消费者，实现美好生
活的梦想。”香港金马凯旋集团董事长
肖凯旋说。

三园合一 ▶ 承载完整价值链集群品牌

同质化严重 ▶
主题商业地产引领趋势

专业运营服务 ▶
居大城核心促商业繁荣


