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自8月9日起，在郑州市市内五区、郑
东新区购买住房时不再需要提供住房
套数证明以及居住、纳税和社保等情
况证明。
2011年1月6日，郑州住房限购令颁
布实施；2014年8月9日，限购令正式
取消。在三年半的限购期内，郑州房
价发生了怎样的变化？郑州取消房产
限购之后，又会对楼市产生哪些影响？
分析人士认为，从目前看，受限贷政
策、市场供需以及开发商普遍较重的
销售任务等因素影响，未来一个时期
通过合理的营销策略快速走量仍是开
发商的普遍选择，成交量不会猛涨，房
价更不会报复性反弹。相比较而言，
大企业、大项目面临的压力更大，其成
交情况对市场的影响也更明显，受这
些项目的影响，即便有个别项目涨价，
也不会影响大局。
郑州晚报记者 苏瑜

大小户型
鱼和熊掌终于可以兼得

自国内多个城市掀起取消限购令的
旋风后，教师林月兴奋之余充满期待。8
月 9 日，她终于心满意足。她终于可以
有自己的大房子了。2008 年，林月在学
校附近的丰庆路购买了一套仅有 40 平
方米的小户型，住了 3 年后，因为学校搬
迁离母亲家近，她便又住回了母亲家，小
户型被她租了出去。这些年，在学校附
近区域，有几次不错的购房机会，但因为
不舍得卖掉这套黄金地段的小房子，她
始终没有资格购买其他房子。

如今，限购令被取消，林月第一件事
情就是寻找学校附近的楼盘信息。

像林月这样想有一套稍大的房子居
住，同时拥有一套小户型出租的上班族
并不在少数。他们工作稳定，福利较好，
尚无其他投资渠道，“包租婆”的生活不
仅省心，还能有额外进项。限购令的取
消，对他们这一批人来说，可谓是及时
雨。

但对更多的置业者而言，限购令的
取消意味着什么？

大学路升龙天玺项目的工作人员
说，新政策出台后第一天，人流量大概增
长了 20%。但大多数是来咨询的，很多
人关心房价是否会因为解除限购而上
涨，还未体现在成交量上。

现场的置业顾问告诉记者，一室一
厅的小户型现在确实很抢手，他们的项
目8月2日开盘，目前小户型已经售罄。

河南省房地产业商会常务副会长赵
进京认为，郑州市全面取消限购属于顺
势而为，对老百姓来讲，自住房子该买还
是要买；对投资性住房，限购不限购都要
谨慎购买。

河南财经政法大学房地产经济研
究所所长李晓峰教授认为，郑州取消
限购是大势所趋。限购政策的取消并
不是从目前房地产市场的形势出发，
而是为了化解楼市积压太多、去库存
难等现象，也不是单纯的政府救市行
为，而是从市场经济规律的角度来考
虑，发挥市场对房地产的调节作用。

多家研究机构也认为，郑州市取
消限购，是为了市场的理性回归。今
年上半年，郑州 90 平方米中小户型供
销两旺，表明刚需是目前郑州楼市的
购房主力，限购政策对郑州楼市影响
有限。同时，部分被住房限购“误伤”
的刚需，以及有改善型需求但受制于
限购令无法购房的家庭，其受到压抑
的购买力将得到释放，预计短期内市
场成交量会有所提升。

房价点评网郑州统计，随着郑州
限购的松绑，截至目前全国 46 个出台
限购令的城市中，已有 33 个城市放松
或取消了限购政策，松限版图越画越
大。13个未松绑的城市为北京、上海、
广州、深圳、大连、哈尔滨、兰州、银川、
西宁、台州、珠海、三亚、贵阳。

从其他城市的情况来看，限购取
消之初，曾一度出现网签量暴增，原因

在于此前已和开
发商签了认购协
议或纸质合同的购房
者，在限购政策取消、获得
购房资格后，短期内进行
了突击“补签”，而各楼盘实际成交量
与限购取消前相比并没有多大变化。
一位资深地产分析人士指出，限购政
策取消后大量补签数据的出现，在某
种意义上表明限购政策并没有限制住
有条件的购房人，政策在抑制需求、控
制房价方面的作用自然大打折扣。

58 同城地产频道负责人表示，综
合众多城市市场反应来看，在政策利
好背景下，一些前期成交本来就比较
好、营销压力相对较小的楼盘，在取消
限购后，会逐步进行试探性的营销策
略调整，采取削减优惠力度和范围、适
当调高销售单价等方式，和购房者进
行博弈。不过，对多数楼盘来说，置业
顾问口中的即将涨价，更多的是一种
促销的噱头。

相比之前，取消限购之后各楼盘
的来电、来访量有不同程度的增加，但
实际成交量并没有明显增长。在少数
项目取消此前的大幅度优惠时，更多
的楼盘却在趁此机会加大促销力度。

2011年1月6日，郑州住房限购令
颁布实施；2014 年 8 月 9 日，限购令正
式取消。对比限购令执行之初和结束
时的郑州月度房价，每平方米涨了
1486元。那么，取消限购令，对房价会
有怎样的影响？

对此，房价点评网郑州首席分析
师赵爽表示，“限购政策的松绑是大势
所趋，开发企业也好、购房者也好，应
该理性认识此次事件的发生，市场并
不会因此产生巨大的波动。整体来
说，限购政策对郑州楼市影响有限；即
使取消限购短期内对楼市也不会有大
起大落的影响。大环境方面，郑州在
河南省城市首位度高，客户基数大，购
房驱动力方面，刚需强劲，且郑州市场
供求方面整体平稳，夯实的客户基础
和旺盛的刚性需求，保证了供求关系
短期内不会急剧逆转，进而价格大幅
波动的可能性较小。”

相比极易被钻空子
的限购，限贷政策的影响

无疑更大。上半年，个人住房贷款收
紧是全国普遍现象，贷款利率普遍上
涨 10%～15%，郑州的个贷形势比全
国偏紧，个贷利率普遍上涨 20%甚至
30%。这种情况大大提高了购房成
本，压抑着住房需求。同时，很多开发
商房子卖出去五六个月，都拿不到银
行贷款，也影响了房企的正常运转。

赵爽认为，限贷若不放开，限购政
策的解除对市场的影响力大大减弱。
郑州放开限购政策，开发商对投资型
产品的投放量势必加大，市场上投资
客户占比因此增多，拉大房价溢价空
间，从而影响市场稳定性。而针对此
类投资型客户，如果仅仅放开限购，却
没能将限贷政策放开，就不能彻底释
放其投资需求，所以即使解除限购能
对主城区投资类小户型产品的成交有
一定影响，但在“限贷”依然存在的情
况下，产生的影响将大大削弱。

无论何时，政策调控作为房地产
市场良性发展的辅助手段都是必须
的。从以往“一刀切”到今年的“双向
调控”充分显示出政府在房地产调控
方面的思考和慎重，变得更加客观、理

性、因地制宜。“双向调控“之
下，各城市根据自身实际情
况，限购取消与否，其最终目
的都是保证市场健康发展。
落到郑州市场，需要当地政
府、企业和消费者共同呵护、
培育，促进其长期稳定、良性
发展。

限贷不放 郑州取消限购影响有限


