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放松首套房认定标准
首付比例降低对郑州楼市影响有限

首套利率优惠——
影响郑州房价的至关因素 祝福红城

祝福红城位于高新区梧桐街与碧桃路
交会处 ，总建面180万平方米，涵盖住宅、
商业两种物业类型。

成交均价：7350元/平方米
指导价：7971元/平方米
推荐评级：强烈推荐
推荐理由：
1.项目目前成交均价为7350元/㎡，较

同区域公园道 1 号（7600 元/㎡）、万科城
（7809 元/㎡）、翰林国际城（7750 元/㎡）等
项目价格优势明显。

2.项目内配套“河南省实验小学”，“郑州
八中”，社区内可以“足不出户”享受优质教育。

3.项目体量 180 万㎡，自身配套完善，
可以满足周边配套不足的缺点。且距地铁
1号线延长线仅700米，未来本项目出行将
更加便利。

购房提醒：
1.项目位于高新区，为郑州新兴发展区

域，目前项目周边商服配套有待健全，无大
型购物、娱乐商业中心可供业主购物休闲。

2.雪松路未打通路段，施工日期未定。
置业贴士：
项目目前采取首付分期活动，首付只

需15%，剩余每半年支付5%，两年内付清。
开盘优惠：
1.会员享受1万元抵2万元优惠；
2.每周到访可另外增加1000元优惠；
3.二期优惠政策：一次性付款优惠

2%，按揭付款优惠1%；
4.三期优惠政策：电商 4000 元抵 2%；

定房享受5000元优惠。

近日有消息称：四大行将出政策，
放松首套房认定标准，只要房贷贷款
余额还清都算首套房。上周五央行
已召集各大行开会，透露这一想法，
目前正在吹风阶段，预计该政策会较
快出台。

目前郑州贷款政策执行标准：1个
家庭最多贷款购房次数为2次，首次贷
款购房，利率上浮 15%~20%，首付款
不低于30%；第二次贷款购房，利率上
浮 30%~50%，首付款不低于 60%；第
三次以上贷款购房，不允许贷款。贷
款次数的认定以家庭为单位，同时以

是否有过贷款记录为依据。比如 1 个
家庭使用贷款购买了首套房，那么家
庭其他成员再次购房即算二套；且即
使第1套贷款还清，再次购房如果使用
贷款仍执行二套房政策。

限购取消后，限贷取消的呼声和
各种传闻不断。房价点评网郑州首席
分析师认为，限贷松绑对楼市的影响
如何，主要看贷款次数的认定依据，首
付款比例，利率三方面的落地深度。
如果三方面都得到松绑，对楼市利好
的意义是毋庸置疑的，房价的波动将
非常明显。但从目前全国市场情况

看，全面且深度取消限贷的可能性较
小，而从贷款次数的认定依据入手是
比较保守的一种。对于郑州楼市来
说，如果限贷松绑从“如果首套房贷款
还清，再次购房即按首套标准执行”或
者“以个人而不是家庭为单位认定贷
款次数”入手，短期来看对郑州市场的
影响有限。众所周知，郑州长期以刚
需客户为主导，即多数人买房均是首
套，二套房及以上贷款的人数相对较
少。对于首次购房的人来说，利率的
优惠是最为切实的，能从根本上降低
后期还贷成本，假如首套利率能够恢
复基准水平，甚至出现一定折扣优惠，
势必推动意向购房客户入市步伐，使
得需求出现阶段性暴涨，短期内改变
供求关系，进而推动价格上涨。在高
利率的背景下，首付比例的降低对郑
州楼市的影响也将有限。目前，不乏
个别项目推出低首付或者首付分期的
活动，其实质和降低贷款首付比例比
较相似，但从后续销售情况看，并未达
到热销的预期。首付比例降低虽然能
够有效降低购房准入门槛，但是无论
对首次还是多次购房者来说，均需要
考虑后期还贷压力和资金投入成本。
简言之，假如限贷松绑能够深入到首
套利率优惠，将会对郑州楼市起到极
大影响。
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