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9月30日，央行、银监会下发关于进
一步做好住房金融服务工作的通知。
除了老生常谈的“加大对保障性安居工
程建设的金融支持”的第一条外，核心
内容在于第二条的“积极支持居民家庭
合理的住房贷款需求”。

第二条的核心点有二：首先，明确
拥有一套住房结清贷款后，再买房按照
首套房贷款执行，首付30%，利率下限为
贷款基准利率的0.7倍。最为核心和关
键的是第二点：“对拥有2套及以上住房
并已结清相应购房贷款的家庭，又申请
贷款购买住房，银行业金融机构应根据
借款人偿付能力、信用状况等因素审慎
把握并具体确定首付款比例和贷款利

率水平。”等于此前的第二套以上住房
首付款60%，利率在基准利率上上浮1.1
倍的限贷政策彻底取消了。

这次放水的焦点在于第二套以上
住房只要还清贷款可以再贷款买房投
资或投机。首付款比例和利率由商业
银行自行确定这是最大的变化。

而首套房利率打七折，根本就是给
刚需画饼充饥。银行料不会买账和执
行。从效益性看，五年期以上贷款基准
利率6.8%，打七折后为4.76%，而银行存
款的低成本资金已经吸收不来，基本依
靠发售理财产品筹资，成本在5%以上。
利差仅为-0.24个百分点，加上人工等成
本是赔本买卖。银行哪有积极性？首套

房刚需很难获得这个优惠利率。
央行是给刚需画饼而已，实际是在

支持住房投资投机需求。而这其实是把
双刃剑：一方面可能促使低迷的房地产
迅速复苏；另一方面也可能给市场放出
更加恐慌的信号，连货币信贷都放水了，
连限贷政策都取缔了，足以看出房地产
市场的低迷程度和萧条状况，房价继续
走低的不可逆转性。从而使得需求更加
谨慎，购买力更加观望而不敢轻易入市，
商业银行更加对房地产惜贷。这或将促
使低迷的楼市更加低迷，绝不能忽视中
国传统的买涨不买跌的心理预期。

商业银行压力大了，责任全推到银
行身上。此前地方政府要求银行放贷，

银行还可以拿限贷政策作为挡箭牌，现
在限贷基本取消了，地方政府再压银
行，银行没有托词和退路了。

限贷政策全面放开将直接影响到
北上广深三亚五个没有取消限购的城
市，将加速五个城市取消限购。因为取
消限购才能全面取消二套以上住房的
限贷政策。这个诱惑太大了。

央行的良苦用心市场或永远不
懂。商业银行出于自身效益考虑，出于
目前楼市巨大风险考虑，出于流动性管
理难度加大考虑，对央行事实上取缔差
异化房贷政策或不会积极响应，对放贷
支持房地产或将更加恐惧和谨慎。
余丰慧(知名财经金融评论员)

据报道，山西省五台山景区明清街
一家酒店的“台蘑炖山鸡”售价 400 多
元。服务员称，用的是优质台蘑。五台
山风景区官方微博回应称，“市场经济时
代，市场调节。只要是明码标价，你愿意

买，他愿意卖，即可成交。同一只鸡，所
处地域不同，它的售价不一定相同。您
有体会吗？”山西省物价局价格举报中心
主任刘复贵表示，餐饮业的定价已经放
开十几年了，物价局不管。除非价格高

得离谱，否则物价局不会干预。“明码标
价，嫌贵就不要点，但不准强买、宰客。”

仅从五台山风景区和山西省物价局
的回应，你就能够感受到，顾客不是上
帝，顾客只是“上当”。风景区和物价局
之所以理直气壮，潜台词很明显，小子，
看清楚了，这是市场经济时代！由市场
来调节价格。只要是明码标价，就没有
宰客一说。

的确，市场经济的今天，大家似乎对
于天价变得熟视无睹，因为几乎每天耳
边都会传出天价的声音，以至于有了“抗
药性”。

市场经济之下，决定价格的是什
么？是价值。按照马克思的价值理论，
商品具有使用价值和价值。使用价值是
指某物对人的有用性。商品价值是凝结
在商品中的无差别的人类劳动。400 元
一盘的“台蘑炖山鸡”，它的使用价值到
底有多大，说穿了还是吃货口中的一道
菜。至于价值的计算，就要看凝结在这
件商品中的无差别的人类劳动，包括体
力劳动和脑力劳动。这件事，用脚指头
想想，也能想个差不多，凝结的人类劳动
能多到哪里？台蘑、山鸡类似于“低值易
耗品”，又不是石油、钻石，没有若干万
年、若干亿年，是没法生成的。

然而，一盘“台蘑炖山鸡”敢卖 400
元，底气何在？五台山风景区说得已经

很实在：“同一只鸡，所处地域不同，它
的售价不一定相同。您有体会吗？”用经
济学的观点看，这叫供求影响价格。就
连上世纪的鲁迅先生也早有体会，他在

《藤野先生》中说：大概是物以稀为贵
罢。北京的白菜运往浙江，便用红头绳
系住菜根，倒挂在水果店头，尊为“胶
菜”；福建野生着的芦荟，一到北京就请
进温室，且美其名曰“龙舌兰”。如此想
来，挨宰的那位顾客算是幸运，酒店没说
这只鸡是牛群、赵本山在小品《策划》中
的那只“下蛋公鸡”，没有问你要两万元
算是照顾了。

当前我国市场经济中，实行市场调
节价、政府指导价、政府定价三种定价形
式。随着我国市场经济的发展和价格改
革的深化，目前我国实行政府定价或政
府指导价的商品与服务占社会商品零售
总额的比重已不到 5%，超过 95%的商品
与服务的价格由市场形成。

山西省物价局所言非虚，餐饮业的
定价已经放开十几年了。一盘菜也算不
上关系国计民生的水、电、气、暖，多年来
一直是自主定价，不需要到物价部门备
案。因此，迁怒物价部门不作为，也没有
太大意义。在十一黄金周这样供不应求
的特殊时段，游客在“吃住行游购娱”环
节，都需擦亮眼睛，量入为出。
郑州晚报记者 徐刚领

所幸，“台蘑炖山鸡”不是台蘑炖
“下蛋公鸡”

▇“领”悟市道

漫画 王超尘


