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在市场相对低迷的时候，此
次新政的出台，的确让人很振
奋，但它绝对不是短效的强力

剂，其带来的刺激将是综合的、
持久的。房地产业有着其特殊
的金融属性，直接针对房地产的
贷款和以房产作为抵押的贷款
一直在银行贷款余额中占有很
大的比例。此次新政正是在践
行国家此前提出的“金融市场
化”、“利率市场化”的指导原则。

在大众全都将焦点集中在
“利率”“首套房”“七折”这些字眼
的时候，有一点非常重要的被忽
视了。那就是MBS的开闸。MBS
是银行把贷出的住房抵押贷款中

符合一定条件的贷款集中起来，
形 成 一 个 抵 押 贷 款 的 集 合 体

（pool），利用贷款集合体定期发生
的本金及利息的现金流入发行证
券，并由政府机构或政府背景的
金融机构对该证券进行担保。

也就是我们通常所说的“次
贷”。这将会让银行的钱更加充
裕，也将大大增加资金的流动性。

我认为，此次新政的出台对改
善型需求的帮助比较大。从我们
的项目来看，黄金周的销售量抵上
9月份一个月，而且偏重超大户型。

在持续了七八个月的量价
齐跌之后，此次新政的出台，可
谓是恰逢其时。

目前，已经进入 2014 年第
四季度，房地产作为国民经济
中的重要支柱行业，新政的推

出，将会对整个年度经济目标
的实现起到极大的推动作用。
明年是十三五规划的编制年，
作为研究未来经济指标的主要
参考年份之一，今年的各项经
济 指 标 也 将 成 为 重 点 关 注 对
象。从某种意义上说，此次调
控是基于国民经济的整体发展
之上的。

限购取消后，限贷阻碍了购
销双方的良性互动，此次推出的
新政策时机成熟，力度适度，既
没有具体的指标，避免了一刀
切，给予各个银行执行上的自由
度，又在具体规定上比较给力，
比如银行贷款还完再买房算首

套等规定，都是以往调控中前所
未有的。

此次调控对消费者来说，可
增强其购买信心，持续观望的状
态将会很快被打破。对开发商
来说，可加快资金回笼，增强其
对未来楼市发展的信心，使得他
们愿意拿地、敢于拿地，勇于进
行新项目的开发。对于地方政
府来说，土地拍卖将会缓解财政
压力。而且，随着房地产市场的
回暖，与其有关联的 120 多个相
关行业将会为社会提供更多的
就业岗位和创业机会，进而增加
更多的税收。所以对整个社会
来说，都是一件益事。

新政策的推出时机成熟、力度适中
河南省商业经济学会常务副会长兼秘书长 宋向清

9月30日，在央行、银
监会下发“限贷松绑”
的通知几个小时后，河
南省住建厅等五部门
联合下发《关于促进全
省房地产市场平稳健
康发展的若干意见》
（以下简称《意见》），
《意见》除了涵盖央行、
银监会的通知内容外，
根据河南实际，提出了
更多详细的内容，对今
年以来持续调整的楼
市可谓激起“一潭春
水”。利好政策一出，
人们首先想到的可能
会是买房的人多了，开
发商可能要涨价。对
此现象，我们听听专家
和业内人士如何分析
和解读。
郑州晚报记者 苏瑜

新政增强信心 打破观望状态

虽然央行、银监会以及
河南省出台了房贷新政策，
特别是松绑限贷，会刺激一
部分改善型人群入市买房，
但是开发企业不应因此而盲
目涨价，而是要加快推盘速
度，加快回笼资金。同时，经
过这一轮市场化为导向的调
控政策之后，市场会更为理
性，再次出现房价量价齐升
的可能性并不大。

政策调控是为了行业健
康、稳定的发展，不是为了打
压，更不是为了突然来一次涨
价，房价应该根据整体的经济
发展水平，缓慢增长。对于自
住型消费者而言，根据自己的
实际需要和经济情况，进行置
业，对于投资型消费者而言，
任何时候都要谨慎。

房企应加快推盘速
度，回笼资金
河南省房地产业商会
常务副会长兼秘书长 赵进京


