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大交通助推郑州城市版
图不断延伸，不难发现新格局
的建立：一个以郑州为绝对中
心、以周边县市为卫星城市的
图景已经明了。一个 2000 万
的人口大城规模雏形已具，郑
州的房地产前景乐观可见，郑
州五环将从近郊成为城市核
心发展地。

实际上，为了在向大城发
展的步伐中更好地推进城市
各区域的发展，“两核六城十
组团”规划的英明性已经得到
充分印证。

随着郑州都市区建设的
展开，“组团式发展”迅速拉大
郑州的城市框架。一时间，外
延式发展已成为市场主流。
航空港区、郑上新区、郑东龙
湖、龙子湖大学园区、中牟、二
七新城等新城快速发展，成为
新的楼市舞台。

为了满足人们对休闲娱
乐越来越高的要求，郑州市
要把沿黄河的 1100 多平方公
里湿地河滩进行系统规划，
打造黄河滨河游览区。根据
规划，郑州黄河滨河公园规
划范围东起郑州东行政区界
(雁鸣湖景区)，西抵郑州西行
政区界(河洛景区)，南起连霍
高速，北至黄河中心行政区
界 ，总 面 积 1164.16 平 方 公
里。

两年前，郑州黄河滨河公
园整体规划正式通过专家审
议，并进入实施阶段，规划中
的黄河滨河公园分为“一核、
两带、三心、四组团”。随着城
市的发展，人们越来越注意
到，城市规划建设到哪里，哪
里的潜力将无限扩大，周边居

住房产也随之有了更大的增
值空间。

清华·忆江南恰好位于
“一核”——黄河文化都市休
闲核的中心地带，优越的自然
山水环境和前瞻性的规划布
局，使得该项目被誉为滨河公
园生态人居的标杆力作。之
所以得到业内及购房者的盛
赞，除了受益于城市发展大环
境的利好，更源于其内部实力
的强大。

该项目是集山水大宅、坡
地洋房、酒店式公寓、江南春
温泉养生、休闲旅游为一体的
大型温泉度假社区。在这里
不仅可以享受市区所没有的
怡人风光，还有完整的生活配
套链，如商业部分——丹尼斯
等超市早已开始营业，江南·
秦淮里商业街也于今年 10 月
1 日开街，另外还有医疗中
心、家政服务中心等。

省内一流的三级甲等医
院——河南省中医院也在清
华·忆江南设立清华园分院，
成为中国首个建在世界级风
景区里的省级医院。

此外，今年6月7日上午，
郑州清华园与新加坡品格蒙
特梭利幼儿园成功签约，加上
前期签约的省重点中学郑州
一中以及即将签约的艾瑞德
国际名校，从幼儿园到高中一
站式教育体系，圆了社区业主
们让孩子在家门口享受专业、
完整、高品质的教育之梦。

在大城崛起的当下，如清
华·忆江南这样外有丰富的自
然禀赋、便捷的交通网络，内
有全能生活配套的项目将成
为理性置业者的首选。

多维交通和不断外扩的城市空间，见证着郑州这座城市的大城崛起。在版图延伸的同时，人们不难发现新格局的建立，那些自然禀
赋优越的区域及楼盘价值凸显，逐渐成为理性置业者的首选。 郑州晚报记者 王亚平

当前，《郑州都市区综合交通
规划（2012~2030 年）》已经审议
通过，已经提上日程的“五环”建
设成为今年楼市的焦点。

初步设想的五环是这样：东
线拟利用G107新线，南线拟利用
G310 新线，西线拟利用 G234 线，
北部拟利用 S314 新线，两条国
道、两条省道改造升级后自然合
围而成。

之所以备受关注，是因为环
线改造升级后，加上快捷的交通，
郑州各个新区、组团之间的联系
与发展不但方便快捷，而且能将
郑州市区和周边地区有机联系起
来，形成快速交通圈，促进郑州经
济快速发展，尤其是为房地产业
赢得了新的空间。

随着城市化进程的不断深

入，城市经济的快速发展，人们的
居住趋势也逐渐由核心区域向外
偏移，形成以环线以内、中心区边
缘以外呈环状区域的第一居所聚
集区，这就是环线理论。

事实表明，环线对界定房地
产区位价值以及价格定位体系的
重要性正日益凸显，房产跟随环
线发展的轨迹已十分明显。

所谓郑州的一环，即内环，主
要由金水路、大学路、陇海路、紫荆
山路构成，这是最初的郑州市区环
城路；二环路全长28公里，由农业
路、桐柏路、航海路、城东路、经三
路（扩展到未来路）合绕而成，如今
已发展成为郑州繁华的商业区域；
三环路由南三环、北三环、西三环、
中州大道组成，全长43公里，这是
郑州市城建史上一次性投资规模

最大的基础建设项目；四环路，西
四环、南四环就是绕城高等级公
路，北四环为大河路，东四环为107
辅道。在中部六省省会中，郑州率
先进入四环时代。

数据显示，2008年，郑州市建
成区面积为303平方公里。而在
四环线打通后，郑州城区面积拉大
到550平方公里，郑州城市框架的
拉大，将带动区域内经济飞速发
展，环线交通网的有力构建，给房
地产业带来新一轮的发展机遇。

城市的发展依然是随环形交
通递进。可以预见，待五环建成
后，包括清华·忆江南等在内的大
批楼盘都将纳入“城内”，实现从
近郊项目到城中项目的完美转
身。随之而来的，还有居住价值
和升值潜力的大幅提升。

在郑州大城登峰的征途中，
除了区域的不断外扩，高速交通
路线的便捷应用更体现了城市的

“长大”。
“上班走高速，这在前几年从

来没有想过，如今却是每天都要
经历的事。”在北区的清华·忆江
南项目居住，南龙湖工作的刘伟
感叹道。特别是在绕城高速免费
通行的情况下，实际上是大大缩
短了交通时间，比住在市区上班
还要方便得多。

如他所言，今年4月30日，三
环快速路开通，越来越多的上班族
体会到了便捷交通的利好。不仅
如此，郑州绕城高速、连霍高速，省
内的高速交通路线已经成为郑州
大城的市内高速环线。

纵观国内外城市发展轨迹，
可以说，交通的便捷度决定着一
个城市的繁荣高度。

作为最为快捷的交通方式，
地铁正在与人们的日常生活联系
日益紧密。可以说，每一座正在
高速发展的城市都有属于自己的
一幅地铁版图，用四通八达的网
络连起人们生活的每一站。

按照规划，郑州地铁格局由
6 条轨道交通线路组成，全长
202.53km，在中心城区将形成“三
横两纵一环”的棋盘放射状结构，
总投资超过 1000 亿元。“这样的

‘棋盘’设计，建成后将使整个城
市布局都可以由轨道交通进行交
通带动。”轨道办工作人员说。

去年底，郑州地铁 1 号线开
通运营后，越来越多的市民选择
乘地铁出行，不仅如此，一条线串
起沿线九大商圈，郑州的商业和
地产步入新的发展期。

为了加快城镇化的前行步
伐，郑州市规划局近日还公示了

郑州市现代有轨电车等新型交通
方式线网规划方案。

到 2030 年，打算在郑州都市
区的西部新城区、南部新城区、东
部新城区、市区北郊、市区西北郊
等方位建设共8组现代有轨电车
线网。随后还将在巩义、新密、登
封、新郑、市区东北5个方位打造
5组远景现代有轨电车线网。

有轨电车将与轨道交通一起
连接郑州主城区和新城区，提升
郑州综合交通枢纽的地位。

这不仅从空间上印证了城市
的不断外扩，且借助高速交通、地
铁、有轨电车等多层次交通网络，
市内工作、近郊生活，市内商务、近
郊养生，市内繁华、近郊休闲的生
活理想将逐步成为现实，有前瞻力
的改善型置业群体已经将目光聚
焦于受益于那些集交通快捷、生态
舒适、配套完善的近郊高端楼盘。
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从一环到五环，环线网络构建地产发展新机遇


