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面对高企的房价和较好的置业
时机，想要“脱光”，低首付和总价的
高性价比小户型公寓则是最适宜刚
需族的产品。

面积小并不等于档次低，小户
型房屋设计合理，功能齐全，在不影
响居住的前提下，还具备会客、洗
浴、做饭等功能；其地理位置一般是

在市中心，以及稍远但交通便捷的
地方；小区的配套设施也比较齐全。

“服务于都市白领”的市场定
位，决定了小户型特别是公寓类产
品较集中的项目大都毗邻商务中心
区，这是因为现代年轻人在高负荷
的工作之余，对住宅的要求首先是
便捷性，其中包括交通的便捷，商业
的便捷，以及休闲的便捷，简而言
之，就是工作与生活的切换要迅速。

现代小家庭对于住宅的要求
是：不仅要买得起，还要住得起。这
其中既包含了前期购房费用，如购
房款、契税、维修基金等，也包含了
后期居住的运行费用，如采暖费、物
业费等。这些费用主要都是依据建
筑面积来核算，因此，选择小户型会
使前后期居住费用降低。

比如大唐置业的瑞士酒店公
寓，一套 40.41 平方米的奢装产权酒
店首付只需 5.6 万元，位于铭功路与
太康路交叉口，这种拎包即住的“市
中心”小豪宅备受市场青睐。

正如专家所言，高端公寓将成
为区别于别墅豪宅的另一种新的趋
势，成为引领高端人群生活的新标
识。位于黄河路与经二路交会处附
近的璞丽中心可以说是小户型公寓
的全新之作，不仅有超高配置的建
筑硬件设施，还有时尚现代的生活
氛围，其体验性商业街区的配套就
颇为吸引年轻置业一族。

璞丽中心项目负责人表示，楼
市新环境下，购房者在产品的选择
上，要对房企品牌和项目实力以及
区域潜力进行综合分析，选择实力
产品也就意味着更好的品质和售后
服务，而完善的配套则能让购物、娱
乐、休闲、上学等需求便捷实现，最
大限度地节约时间和居住成本。
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一年一度光棍节的到来，不仅迎来了电商
大战，楼市也迎来优惠高峰期，尤其是小户
型、公寓类产品均推出低首付置业策略，正
在掀起一场楼市“脱光”。且从市场走势上
看，受持续调整的影响和年底考核压力的
影响，大部分房企将在四季度放量冲刺，11
月又被认为是今年买房的最佳期。
郑州晚报记者 王亚平

高幅度优惠
在双11前后集中登场

“没有房子，谈结婚会很不现实，
所以先买房后结婚，是绝大部分年轻
人最为实际的做法。”已经恋爱三年还
没有结婚的李雪这样表示，“我的想法
是，不管房子大小，只要有就安心，至
少算是在这个奋斗的城市有了一个
家。”

我们不能妄加评论这样的想法对
错与否，但是在记者随记采访中，如此
观点随处皆是。因此，在这个热血沸
腾的 11 月，对急于摆脱单身的光棍一
族来说，比恋爱更实惠的，可能就是一
场楼市的高额优惠。

“绿地双11，六盘联动，十年钜惠，
仅此一次。”

“买房一身轻，教育基金、置业基
金都送给你；买房送车位，房子车位一
步到位。”

“‘5折房’帮你搞定丈母娘！”
“特惠团购，首付 5 万起，买 86~88

平方米紧俏三房，每平方米 8100 元抄
底价不容错过！”

类似于此的单价优惠、低首付分
期付款、千元抵两万……颇具诱惑力
的高复读优惠在光棍节前后登场，一
场楼市“脱光”正在展开，其中不难发
现诸多品牌开发商的影子，单身优惠
房源，高面积赠送、高性价比的刚需房
源，正是这场楼市“脱光”的主角。

房企加大去库存化
跑量成共识

据克而瑞统计数字显示，930 房贷
新政后，10 月份郑州市场观望情绪进
一步增加；利率落地性如何成为刚需
一族关注重点，并直接放慢了入市节
奏；开发商鉴于9月市场行情和前期蓄
客情况也同步放缓了推盘节奏。10月
份，郑州市区开盘项目数不足10个；成
交率也差强人意，大部分项目开盘去
化率均在50%以下。

那么进入 11 月，房价又有怎样的
变化？据搜房网数据监控中心统计，
截至 11 月 5 日，2014 年 11 月郑州 251
个在售楼盘中，有 10 个别墅项目，241
个住宅项目。别墅项目无涨跌变化，
住宅项目共有 60 个楼盘价格发生变
化。

其中 33 个住宅项目涨价，占整个
在售住宅和别墅总量的 13.15%，最高
涨幅达 25%；27 个住宅项目降价，占整
个在售住宅和别墅总量的 10.76%，最
高降幅达12%；另有191个在售住宅和
别墅价格无变化，占整个在售楼盘总
量的 76.10%。值得关注的是，在房贷
新政后，大部分房企并未出现传言中
的“涨价”动作。

住房和城乡建设部政策研究
中心主任秦虹日前介绍，2011年以
后，中国楼市的供需关系已经发生
改变，从此前的“总体偏紧，局部过
紧”，已演变为“总体偏松，局部过
剩”。面对供过于求的现状，有业
内人士指出，目前楼市的趋势之一
是房企加大去库存化，跑量已成为
大家的共识。

11月或为年内买房最佳时期

在房价调整的趋势下，四季度
被认为是年内较好的购房窗口期。

这是因为与去年大批房企超额
完成销售任务相比，今年不少房企
面临无法完成销售目标的困境。

有数据显示，尽管自下半年起
大量房企积极以价换量，但截至三
季度末，TOP50 房企中，仅有一成房
企销售目标完成率在 70%以上，大
型房企完成率普遍在 60%以上，但
中小型房企分化严重，部分房企销
售完成率甚至不足 30%。从前三季
度“成绩单”上可见，六成企业全年
业绩难完成。

克而瑞研究中心分析师朱一鸣
表示，对于前三季度销售完成率在
60%以上的房企而言，如果能在四季
度加大“以价换量”的力度，完成全

年目标仍有可能。
从市场表现看，四季度房企明

显发力，除了优惠力度的加大，11月
郑州楼市“动静”颇多，恒大山水城、
绿地新都会、中海地产郑州首作中
海锦苑、星联湾、康桥原溪里、利海
财富广场、二七绿地中心、瑞隆城三
期麒麟山等品牌地产纷纷举办营销
中心开放、开盘、认筹等活动。

“可以说，四季度才是房企真正
发力的节点，现在市场和政策风向
已经明确，再加上企业年底的考核
压力，每年距离年前的这段时间都
是房企以价换量的关键时期。对于
购房者来说，公积金和商业贷款均
有所放松，也不失为一个良好的置
业时机。”郑东新区某房企营销总监
这样对记者表示。

品牌小户型、公寓类产品是“脱光”首选
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