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资本大汇聚
“南城力量”成中原崛起新引擎

从某种意义上看，你不得不承认，在城
市的发展上，房地产企业总是有着天生敏
锐的嗅觉。

循着二七新区“生态优先、产业支撑、功
能完善、配套齐全、宜居宜业”的理念，一大
批实力雄厚的开发商抢先进驻二七新城。

上海绿地集团、鑫苑（中国）置业、世纪
金源集团、百荣集团等一批龙头型企业已经
入驻，将给二七新区带来高端商业品牌和一
流的商贸、物流运作模式。据介绍，通过这
些辐射力强的企业的进入，一批重大项目被
敲定。除城中村改造项目外，红星美凯龙国
际家居博览中心、郑州CSD国际时尚商贸中
心、新二七塔等十多个重大项目落地新区并
热火建设。

康桥地产、泰宏建业、亚新、亚星等中
原实力房企也早已抢先进驻，为新城建设
带来高品质宜居样板。

从区域形象上看，在上世纪 90 年代的
时候，二七区从大学路往南就没有什么高
楼，印象最深的建筑就是欧亚大酒店和北
京饭庄。如今再看大学南路，到处是高楼
林立，一些地方的建设已超过核心城区。

在置业、投资愈加理性的当下，区域内
的产品价值也被普遍看好，越来越多的人
到南区置业。

以康桥地产的全新力作——康桥悦岛
项目为例，11 月 9 日，该项目会员升级开
启，活动当天，现场售楼处场面火爆，场内
场外前来参加活动的客户人山人海，活动
当天到访人数千余人，成功升级 600 余组
会员。

“目前二七新城区域房产性价比凸出，
不说东区的房价已经是每平方米万元以
上，就连南龙湖区域的高层都逼近每平方
米 7000 元了，现在郑州南区可以说是价格
洼地，不过在交通、规划、生态优势的持续
发力下，未来会是比肩郑东新区的价值高
地。”选择在康桥悦岛置业的李义这样解释
道，“再选择康桥这样的实力房企，还会有
值得期待的高溢价。”

按照总体规划，到2020年，二七生态文
化新城建成区面积将达到 60 平方公里，城
区人口达到 50 万人，生产总值达到 500 亿
元。二七生态文化新城这一政策引擎的发
力，郑州南区的房地产开发更将阔步迈进。

谈及以二七新城为主的南部城区的未
来前景，康桥悦岛项目负责人表示，目前二
七新城的优势已经凸现出来，不仅有大量
的土地供应，加上政府打造“二七生态文化
新城”的规划、知名企业的扎堆入驻，以二
七新城为代表的郑州南部片区已经成了一
片热土。相信几年后，二七新城将会成为
产业特色鲜明、生态环境优良、集聚作用突
出的城市次中心，甚至能够再造一座新城，
再创一个商圈。

商圈的变迁预示城市重心的转移，以
贯穿南北的大学路为核心的大学路商
圈南移，昭示着郑州南扩的趋势。且
随着二七新城规划的横空出世，南水
北调中线渠的开闸，郑州南城已经成
为都市区建设的热火板块，一座新城
正在崛起。郑州晚报记者 王亚平

如今，从大学路航海路往南，一幅
现代都市化新面貌刷新你的“南城印
象”，国际化社区、绿意盎然的公园，蜿
蜒而过的南水北调运河、畅通宽阔的
交通……

由于受城市发展等诸多因素的制
约，长期以来，南城的生活和居住水平
一直都处于相对较低的发展阶段。

若要深究南城崛起的具体节点，
二七新城的规划落地则有里程碑式
意义。

时间回溯到2008年8月，《郑州市
城市总体规划（2008~2020 年）》（以下
简称规划）出炉。二七区作为郑州市
的商贸中心区，全区虽有 156 平方公
里的土地，建成区却只有 35 平方公
里，西南区域仍有 121 平方公里是非
建成区。

于是，规划出台后不久，二七区政

府便提出打造“郑州南部城区”。当
年 9 月，二七区政府还主办了郑州市
南部城区发展论坛，并先后打通了嵩
山南路和大学南路，拉大了二七区城
市框架。

2009 年，在南部城区框架的基础
上，滨河新区的规划通过专家论证。
按照规划，滨河新区北起南三环、南至
新郑、西起绕城公路、东至管城区，总
面积约28平方公里，核心区面积约12
平方公里。

2010 年 7 月，郑州市政府批准开
发建设运河新区，并给予土地、财政等
方面的政策支持。滨河新区的名字又
被“运河新区”取代。

为了提高规划质量，二七区面向
国际招标，最后上海同济规划院中
标。之后，运河新区的名字又变更为

“二七生态文化新城”。

根据郑州市政府的批复，二七新
城的规划范围是，北起南三环，南抵新
郑，西至郑密路绕城高速郑尧高速引
线，东接管城，总面积约为 28 平方公
里。其重点核心区域是以“三纵”（京
广南路、大学南路、嵩山南路）、“三横”

（南三环、南水北调中线运河、南四环）
所覆盖的 12 平方公里。未来，二七新
城的建设将呈现出四大板块的组团发
展模式，这四大板块分为中心城区、运
河新区、马寨食品工业园区、龙西湖休
闲产业集聚区。

规划利好带动区域发展，如今，
二七生态文化新城板块已经形成一
个全新规划的大型居住区，经过几
年的发展，整个二七新城的地产开
发，无论从开发企业品牌还是产品
规格档次上，均出现了从量变到质
变的跨越。

行走南城，不难发现，在二七新城
规划实施的近几年，区域交通也进一
步提速，立体交通大格局逐步成形。

“一分钟上高速、十分钟进城区、
三十分钟到机场”。郑尧高速、郑少高
速、绕城高速在此汇集，再加上大学
路、京广路、嵩山路等南北主干道，编
织了四通八达的交通网络。南三环 3
座立交桥建设将直接带动庞大的人
流、物流、资金流，而京沙快速通道则
贯穿郑州南北。

值得关注的是，作为郑州地铁“十
字框架”的 2 号线已实现所有车站围
挡施工，并计划 2015 年年内通车试运
营。且 2 号线南延工程也将使二七新
城与南龙湖、港区形成有机互动。南
延工程北起地铁 2 号线一期工程的终

点南四环站，向南经管城区、新郑市龙
湖镇、华南城、孟庄镇、航空港实验区
北部片区后进入郑州市新郑机场，继
续向东，止于规划郑州南站，全线位于
郑州市境内。

“从空间距离上讲，二七新城与
郑 州 市 区 距 离 最 近 ，从 交 通 上 来
讲，与市区无缝对接的整体交通系
统更使得二七新城区在心理距离上
要远远近于其他新区。日趋完善的
立体交通网，正持续释放出‘乘数
效应’，可能为区域带来数倍乃至
几十倍于投资额的资本收入。地
铁、公路延伸到的地方，聚集力增
强，生活便利了，楼盘价值提速，商
机也在增多。”康桥悦岛项目负责
人这样表示。

对此，河南省商业经济学会副会
长兼秘书长宋向清在分析郑州市城市
发展的机遇时认为，今后郑州市的几
个新区将会成为未来发展的重点方
向，南区将在优越生态环境和高起
点规划的带动下快速崛起，也将与
南龙湖板块形成联动，区域价值将
稳步释放。

据了解，未来的二七新城，有批
发商贸物流区，可以集产品仓储物流、
会展金融、总部基地、休闲餐饮等功能
为一体；有零售商业综合体，有国际
5A级商务写字楼，能够满足企业总部
经营、办公的需求；有综合配套服务
区，可以集教育、文化、体育、住宅等多
种功能于一体。郑州南部，一个新城
正在形成。

高起点发力，省市规划政策支持

交通大格局，激发南区“乘数效应”
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随着二七新城规划的横空出世，南水北调中线渠的开闸，郑州南城已经成为都市区建设的热火板块。（图为二七新区规划图）


