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2001 年 12 月 20 日，郑州建成
了目前以北三环、南三环、西三
环和中州大道构成的环形城市
快速道路，总长 47.3 公里，郑州
环道的概念首次明晰起来，并渐
渐被人们所接受。10 年下来，三
环两侧从荒凉之地变成城市重
要的居住地。

特别是北三环的通车，彻底
激发了郑州北区的开发潜力，郑
州首个千亩大盘——21 世纪社
区的兴建，在 2001 年前后形成了
一个超大的居住社区。随后，鑫
苑名家、清华园等至今在郑州被
视为经典的楼盘都是在那一年
前后动工。品质二字开始走进
郑州人的居住生活，郑州的小区
也首次有了停车位、物业管理、
小区景观的概念。

2004年之后，河南地产则进入
了资本型发展时期，这一时期市场
逐步精细化，资本实力成为企业的
决定性力量，很多地产企业谋求转
型和创新，地产分化开始加剧，一
些优秀的企业开始在模式创新、管
理创新上下工夫。建业、正商、绿
地、美景等企业从这个时期开始步

入中原一线开发龙头企业行列。
同时，也诞生了很多有潜力的开发
商，开发商数量达到空前的高峰，
由于市场繁荣，房地产企业几乎都
活得很滋润，房价也开始了急剧拉
升的阶段。

同时，这个阶段由于郑州城市
建设的步伐加快，城市框架不断拉
大，这给了本土地产品牌商以极大
的发展机会。经过十余年的发展，
大多数本土房企在土地获取、开发
经营、工程建设及物业管理等环节
积累了丰富经验，具备较强的房地
产开发运营实力，并形成了各自的
经营特色。

郑州房地产实战专家上官同
君回顾这个时期时认为，2004 年
至 2008 年，河南的地产行业进入
了资本型发展时期，这一时期市
场逐步精细化，资本实力成为企
业的决定性力量，很多地产企业
谋求转型和创新，地产分化开始
加剧，一些优秀的企业开始在模
式创新、管理创新上下工夫，通过
对本土市场准确的判断，充分迎
合了郑州消费者的喜好，迅速提
升了开发和销售业绩。

那些年
与郑州一起成长的地产企业！

当你身处郑州这座城市，看到这几年发生风起云涌的城建蜕变时；当你融入这座城市，看到一场场浩浩荡荡的时代洗礼时，你就会
愈发相信未来的郑州只不过是地球城的一个卫星镇，也就愈发相信在这个城市里正在发酵的，从人文、经济、产业到人居不断开辟
出时代新纪元的价值痕迹，而郑州的房地产行业正是这样一个与这个城市共享价值成长的社会符号！
从上世纪90年代郑州房地产行业开始快速发展开始，郑州的城市建设基本上是这些房地产商一步一个脚印“印”出来的。作为郑
州本土的房地产开发商群，他们20年来所表现出来的爆发力，已经形成一股强大的市场吸引力，并已经在市场上发酵成为强劲的
品牌价值，一个消费者认可的品牌价值！ 郑州晚报记者 范建春

2014年，对于地产商来说是
极具挑战的一年。成交量下
降，楼市观望情绪持续蔓延，
多数开发商开盘去化率不高，
全国多数城市房价下行等一
系列楼市疲软态势，令开发商
今年的日子异常难过。
然而，机遇往往与挑战并存，
当市场开始从疯狂转为平静
时,才能真实检验一个房地产
企业的综合实力。在当前房
地产市场急剧变幻，趋势日益
分化的当下，郑州本土地产商
有哪些新起之秀可能会承担
起未来郑州房地产市场的中
坚力量，需要我们对目前郑州
本土地产品牌的最新格局进
行梳理和解读。
正商地产产品品质的一次次
华丽蜕变，展现了正商地产对
社会的责任态度，反映了正商
地产对市场的精准定位和把
控，堪称郑州本土地产一线品
牌的代表。
我们发现，正商地产不仅是一
家有责任的企业，更是伴随着
大郑州的建设步伐同步成长，
可以说是见证了郑州城市的
发展壮大！
在正商地产企业20岁的历
史时刻，怀着“品质再出发”的
神圣使命，正商地产再次出
击，一个朴实、责任、有情怀的
正商已经在市场中展现出来。

上世纪90年代，郑州的房地产
行业还处在粗放型的开发阶段，无
论是在户型的设计上，还是在建筑
规划上，都属于初级开发水平。

当时，我国的经济正在从计划
经济到市场经济的转型中，由于行
业刚刚起步，政府的相关法律法规
尚不完善，土地的出让方式以协议
出让为主。由于门槛较低，房地产
市场吸引了大批资金的流入，客观
上促进了行业的发展。

这一阶段有两件大事，一是
“停止福利分房”，二是“按揭贷
款”。1998 年，中央决定在全国
范围内停止福利分房，同时人民
银行总行要求四大国有银行当年
向城市居民购买住房提供不少于
1500 亿元的按揭贷款支持。这
两项举措使得房地产业发展猛然
提速，1998 年商品房销售面积较
1997 年实现大幅度增长，首次突
破 1 亿平方米大关。之后，我国

房地产业持续保持着快速的发展
势头。

在市场利好的情况下，在郑州
城市建设开始厚积薄发、郑州城市
经济实力开始突飞猛进的过程中，
大批房地产公司如雨后春笋般出
现，一时间，郑州的房地产企业群
英荟萃，比如这个时期成立的正
商、鑫苑等房企。

据了解，当时成立的一些房
企 起 步 都 比 较 快 ，比 如 正 商 置
业。其总裁张敬国于 1995 年组建
正商地产后，同年即大刀阔斧地
开发建设北区大盘北云鹤花园，
并与郑州四十七中达成战略合
作，在中原地区率先倡导“地产与
教育联姻”的运作模式，全面开启
郑州北区高档住宅生活先河。北
云鹤花园的成功开发和大胆尝
试，让正商地产一跃而起，一鸣惊
人，之后便一发而不可收拾，奠定
了正商置业的发展。

上世纪九十年代
群英荟萃、打拼江山的时代

2008 年的美国次贷危机之
后，在地产市场风云变幻的背景
下，一些地产企业开始成为市场
的新兴力量。经过大浪淘沙，在
多年的积累之后，他们用自己独
特的方式迅速发展壮大，并占有
了市场的一席之地，奠定了本土
品牌竞争的根基。

同时，由于房地产行业的过
热发展，政府对房地产业的调控
政策是频频出台。作为国民经济
支柱产业之一的房地产，开始告
别快速开发、高速增长的房地产

“黄金时代”。
伴随着经济发展基调、政策以

及行业自身发展的转变，房地产行
业进入到发展拐点。这主要表现
在，一方面，一些房企由于坚持品
牌战略，在市场竞争中逐渐壮大起
来，实现了高速增长；另一方面，在
土地价格日渐上涨，开发门槛不断
提高的情况下，一些小型房企运营
能力日显微弱，并逐渐退出市场。

根据 2013 年度郑州地产数
据，正商地产以 82.3759 亿元的销
售额在本土房企中遥遥领先。正
商地产倾力打造的具有浓郁西班
牙风情的低密度高端社区红河谷

问世后，以其“百亩湿地”的独特资
源和“郑州第一个建筑在溪谷之上
的低密度高端地产项目”的名头也
获得了市场的普遍认可。由此，基
本上奠定了正商地产河南本土房
企的龙头地位。

有业内人士认为，在国内一些
地产大鳄进军郑州房地产市场之
后，正是以正商为代表的本土地产
品牌的崛起，打破了外来巨头一统
江湖的局面，这在进一步提升河南
地产整体开发水平的同时，极大促
进了河南地产市场的繁荣。

成功的品牌背后，凝聚了太多
的努力和奋斗。记者梳理发现，正
商地产 20 年来，以责任之心深耕
郑州市场，近40个楼盘，20余万业
主，雄踞郑州东南片区，并深深地
改变了这个区域人们的消费习
惯。20年来，伴随着大郑州的城市
建设，正商地产伴随着大郑州的建
设步伐同步成长，可以说是见证了
郑州城市的发展壮大！同时，正商
地产产品品质的一次次华丽蜕变，
也展现了其对社会的责任态度，反
映出了正商地产对市场的精准定
位和把控，堪称郑州本土地产一线
品牌的代表。
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