
乔布斯曾说：“成功没有捷
径。你必须把卓越转变成你身
上的一个特质。最大限度地发
挥你的天赋、才能、技巧，把其他
所有人甩在你后面。”

对 于 从 黄 金 时 代 步 入 白
银时代的房地产行业而言，这
句话同样适用，如何避免同质
化，提高房企品质，拉大房企
产品间的个性化差异，这是任
何着眼未来的房企都不能回
避的问题。

尤其一线品牌开发企业都
在倾力进行产品研发，并不断
将成熟产品转化为可连锁、复
制开发的标准化产品线，一股
从关注价格到关注产品品质的
潮流正在兴起。如万科、龙湖
房企巨头，旗下的大多项目，正

是对品质的执著追求为一线房
企树立了良好的市场口碑和影
响力，也为其进军二、三线城市
作好了积淀。

受全国一线房企强大产品
研发能力和高品质的冲击，部
分河南本土房企已高度重视企
业产品品质的打造，在战略上
进行相应调整，通过品质提升
寻求突围，明确了未来的发展
路径。

比如，在洋房和别墅产品
的设计上，一些产品通过挑空、
挑高、悬空等设计手法来扩大
建筑空间面积，然后再推出大
阳台、大露台以扩大整个建筑
的活动空间；在社区建设中开
始构建完整配套链，包括康体、
休闲娱乐、商业、教育、医疗，停

车场、会所、私人酒窖、图书馆、
文化中心等“全能配套”；将高
科技、节能智能产品用于新建
住宅中，密码指纹钥匙三合一
的门锁、智能彩色可视对讲系
统等。

在满足客户现实需求的前
提下，积极挖掘和满足客户的潜
在需求，专注于对人居的深度研
究和增加产品附加值，以提高产
品性价比的方式，实现市场和客
户的共赢。最终给购房者带来
前所未有的舒居体验，无论从立
面、户型、建材品质、社区规划乃
至最终呈现的建筑轮廓都传递
着不断超越的人文精神和力量，
更为当下的中原人勾勒出一幅
文化的、科技的、时尚的丰富内
涵的全新蓝图。

那些楼
从“经济适用”到“改善奢华”

任何一种行业一旦解
决了供求关系，便会进
入到竞争更加激烈的
成熟发展期。
对于郑州房地产，愈加
成熟的标志就是房企对
品质实力的重视，比如
以正商为代表的“品质
提升再出发”运动，就掀
起了整个中原市场品质
提升的浪潮。
郑州晚报记者 王亚平

改革开放以来，房地产行业
在中国城市化进程中一直扮演
着“领航者”的角色，不仅从根本
上改善了居民的居住环境，同时
带动了与房地产相关数十个行
业的发展，对政府税收和GDP的
贡献首屈一指。

不过，回首过去郑州房地产
市场的运行，大多企业还停留在
以土地、资源消耗为代价的粗放
型传统发展模式上。房企产品
研发能力尚普遍处于产品设计
管理阶段，职能上主要负责项目
产品要求、设计质量和进度管理
等，准确地讲，其角色为过程管
理者，应属产品研发初级阶段，
最终呈现的产品也只能称得上
是“经济适用”。

这 主 要 与 郑 州 房 地 产 企

业的“战略”有关，业内人士指
出，郑州房地产企业多数属于
机会导向型企业，凭借机遇或
资 源 拿 地 ，再 决 定 做 什 么 产
品 ，即 土 地 机 遇 决 定 企 业 运
作。由于机会的不确定性，造
成变数很大。而由于历史因
素，土地升值的收益对企业吸
引最大，故企业决策者已形成
一个机会导向企业战略的固
有思维。

“我是六七年前买的房子，
感觉社区环境与现在新建小区
相比，简直是天上地下，无论从
外观还是物业服务等方面，都
太过简单、粗糙，换房子成为眼
前最大的事。”近日到多个项目
售楼中心进行咨询了解的市民
韩杰这样说道。

他坦言，当初买房的时候，
就想着空间够用就行，没有过
多考虑舒适与否的问题，没想
到现在越来越多的房产品已经
从满足基本的居住需求上升为
丰富业主的精神世界，甚至通
过完整的配套和高标准的建材
适用，给业主奢华、尊贵的居住
感受。

实 际 上 ，随 着 房 地 产 行
业 进 入 壁 垒 日 益 提 高 ，土 地
市 场 化 机 制 逐 步 完 善 ，行 业
管 理 日 益 规 范 ，对 房 地 产 企
业的规模和资金实力的要求
也 越 来 越 高 ，那 些 严 重 依 赖
获取稀缺资源而自身缺乏创
新 力 、产 品 力 的 中 小 房 地 产
开发企业将面临严重的生存
危机。

从“经济适用”到“奢适享受”，
在产品升级的道路上，中原房企相
继发力。本月 4 日，正商地产邀请
业内主流媒体展开的品质鉴定活
动，再一次掀起整个河南市场品质
提升的浪潮。

媒体一行实地探访了建正东方
中心、铂钻、书香华府、红河谷、恒钻
等多个在建、在售，或已交付的项
目，让大家身临其境，眼见为实，亲
身领略了正商建造品质的巨大改观
和提升。

约在一年前，正商地产利用国
庆假期，在内部进行了“头脑风
暴”，最终决定开启“归零行动”，正
式吹响品质提升的号角。提出了
有关规划设计、工程管理、建材选
用、景观营造、各种生活配套设施
等多个承诺。

而今，正商地产花费 100 多万
元为郑州北区一社区更换入户门，
花费 1000 万元重新装修各老社区
公共区域；在正商东方港湾，正商
地产计划投入 165 余万元，将园区
所有电梯安装智能刷卡系统，提
升小区居住档次；在红河谷，墙面
涂料的反复考察对比，地板的不
断遴选打磨，每周一次的“挑刺
会”，数次返工重做，正商人不厌
其烦、精益求精地为客户精心打
磨着这座精工之城；正商恒钻为
了 打 造 郑 州 第 一 个 社 区 时 尚 公
园，牺牲了大量建筑面积，这是一
个南北宽 50 米、东西长 200 米的
景观绿化空间，结合公园绿地，形
成以线带点，以点带面的综合绿
化体系，根据自然的生态群落，按
照上中下 3 层进行设计……

不仅如此，今年，正商物业依
托集团公司的强大后盾，正着力
在客户服务、工程维修管理、园区
安全、卫生改善等各服务工作中
全力提升服务品质，提高客户满
意度。

品质是企业赖以生存和发展的
根本、命脉、基石，是企业存在的理
由。一个不注重品质的企业，是无
源之水，无本之木，注定没有未来。

在河南，正商是一家人尽皆
知的企业，土地储 备 量 、开 发 规
模、销售排行都处于行业第一梯
队 ，企 业 追 随 者 和 忠 实 客 户 众
多，特别是在其还拥有较大市场
份额的当下，能够以如此自省姿
态 反 思 品 质 得 到 了 业 内 和 购 房
者的高度称赞。

信息化快速发展的当下，不难
发现，行业的领军者都是站在时代
的制高点上，以前瞻思维正确认识
发展趋势，确定长远目标，谋定而
后动。

对于步入新常态的地产业而
言，高库存、理性置业和房企洗牌的
加剧，正在改变着原有的竞争格局，
推动房企必须以新思维构筑房产品
价值，如正商这样的实力房企不断
注入对产品开发的全新理解，将为
中原百姓带来更多产品附加值的同
时，也承载着一种全新的生活方式
和人文内涵，提升人居感知。
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高科技、微能耗
产品升级带来人居的奢适享受

以土地、资源消耗为代价
粗放型开发模式终结

从归零行动到品质鉴定
正商刷新中原人居标准
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