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首现美元债违约
与万科12亿元收购交易终止

佳兆业寻财务顾问或启债务重组
12日深夜，佳兆业公布其一系列财务状况。公告显示，公司第一次出现
美元债违约，目前已经有4.47亿元和2.26亿元银行存款被冻结和罚扣，
并有多名债务人向法院申请资产保全。而佳兆业12亿出让上海青湾项
目给万科的交易也宣布告吹。
不过，佳兆业表示自有解决方案。公告称，佳兆业正在聘请财务顾问。业
内猜测，这是佳兆业将对现有债务进行重组自救。
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12 日晚的最新公告达 4 页，阐
述了汇丰银行对其豁免债务违约、
委聘财务顾问、中止上海青湾兆业
股权出让事项，以及回应了多起债
务违约传言。

公告称，公司于 2015 年 1 月 7 日
接获汇丰的豁免通知，以豁免就郭英
成辞任公司主席而违反汇丰融资协
议的违约事项，以容许公司制订可行
的还款建议及相关方案。这意味着
佳兆业无需急于提前还清这笔 4 亿
港元的定期贷款融资，从而获得些许
喘息机会。

然而，始于此事的债务违约风波，
恐怕没那么快平息。开年以来，多家往
来金融机构开始申请诉前财产保全，要
求查封佳兆业资产。截至1月12日，已
有19家金融机构采取这一行动。佳兆
业公告显示，截至1月9日，已有6.73亿
元银行存款被冻结和罚扣。

爱建股份昨日发布公告披露，为
保障全体信托受益人的利益，其子
公司爱建信托已向法院申请判定
佳兆业下属公司杭溪隆业房地产
(杭州)有限公司提前归还 6.5115 亿
元信托借款本息及违约金，并将抵
押土地优先用于清偿上述信托计
划。上海一中院已经裁定查封、冻结
杭溪隆业银行存款 6.5115 亿元或其
他等值财产。2015 年 1 月 9 日，上海
市第一中级人民法院已办理完毕杭
溪隆业土地使用权及在建工程查封
手续。

“鉴于佳兆业集团面临重大不利
情形，可能对信托计划构成重大不利
影响。”爱建股份如是解释此番举动。

佳兆业的困难还不止于此。公告
披露，该公司本应于1月8日偿还的一

笔 2500 万美元的利息未能偿还。
也使得佳兆业成为首家美元债违
约的中国房地产企业。一位资深
业内人士评论称，该公司2018年到
期的美元债券收益率飙升到45%的
水平，可谓流动性干涸到要命。

佳兆业目前正致力于找出解决
方案。公告称，其现正与数名包含国
际投行在内的候选人商讨，以委聘可
就公司的资本架构提供战略建议的
财务顾问。而财务顾问将协助公司
审阅及评估多种方案，及制订可获
得各方同意的解决方案的计划。
佳兆业称，预期此事将于近期最
短时间内尽快落实。

深圳观韬律师所律师陈
发对记者表示，
佳 兆
业 寻 找
财 务 顾
问 ，

意
味 着 可
能启动债
务 重 组 。 投
行 等 财 务 顾 问 可
能发挥的作用就是帮助
佳兆业做资产证券化或其
他处理以偿还债务，但鉴于
各方面风险，佳兆业能否如愿自救
有待观望。

从佳兆业12
亿出让上海青
湾项目来看，
业内本以为佳
兆 业 已 经 效
仿当年绿城

“ 断 臂 自
救”，不承想
这笔买卖并
未做成。

根 据
佳 兆 业 披

露，其全资
子公司上海

新湾投资发展
有限公司与上

海万科房地产有
限公司签订协议，后

者将以 12 亿元的代价，
接手佳兆业上海青湾兆

业房地产开发有限公司

100%股权及股东贷款。但在 1
月 9 日，双方已经决定解除协
议，终止上述项目转让。

这笔交易本可以改善佳兆
业恶化的现金流，缓解接连违约
的不利局面。然而交易的突然
告吹，无疑令佳兆业的状况再度
成疑。

“房地产行业竞争加剧，会
逐渐优胜劣汰，万科也会留意
到有关的机会，争取合法合规
的前提下获取一些优质的土地
资源。”万科有关高层在不久前
的业绩会上如是告诉记者。而
由此看来，万科或许对这项交
易仍有顾虑。

事实上，在项目危机期间有
意接手的房企并不少。1 月 6 日
晚，一向对地产问题评论活跃的
保利地产广东公司董事长余英
就在微博透露了接手意向。

记 者 咨 询
了 广 东格林

律 师 所
获悉，一
旦企业

向 法
院 申

请

破产重组获批后，债权人就不能向
破产企业催逼债务。如果不破产
重组而选择清算的话，企业可以依
法进行资本结构重组、管理层调
整、生产经营计划转变等，通过财
务整顿存活。但原有股东的权益
将大比例被摊薄，中小股东的权益
或许也重新归零，代价同样巨大。

不少购房者关心的是，如果真
的被动破产，房产证还能拿到吗？

对此上述律师所副主任李前
斌告诉记者，烂尾的情况时

而有之，对于接手方而
言是债权债务同时转移，

因此要将后续事宜负责到底。
“如果选择破产清算，财

产是要冻结清算，可能进入拍
卖流程，到时业主、银行、信托机构
等作为普通债权人，可向法院申报
破产债权。不过法院会判定清偿顺
序和金额。”其表示，一般来说拍卖
价值也不会很高。 南都供稿

汇丰豁免提前还款

万科收购撤退

被动破产，房产证还能拿到吗？


