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昨日下午5点，郑州晚报记
者在该小区门前看到，七八名
业主代表正在拿着意见书征求
过往业主们的签名。

组织者之一的业主王先生
说，小区没有成立业主委员会，
征求签名就是为了反对物业将
小区车位强制定性为临时停车
收费。

王先生说，2010 年 8 月交
房时，物业和广大业主签署了

前期服务协议，就是物业费每
平 方 米 1.2 元 ，停 车 费 每 月
240 元。可就在 1 月 10 号，物
业公司突然要求，业主必须
购买停车位才能停放，价格
为 11 万至 15 万不等；要不购
买就按时收费，8 小时 5 元，
一天最高 15 元，“这样算下来
一个月就要收 450 元，我们接
受不了”。

随后，记者来到了发展南

郡小区管理处河南天海物业管
理有限公司，一位工作人员证
实了更改停车收费标准的说
法。她说：“白天 5 块，过夜 10
块，你说贵吗？就是有那么一
些不买车位又不想掏停车费的
业主在找事。”

不过，在该物业公司室内
所张贴的物业管理公示中写的
是：已购车位每月80元，租赁车
位每月240元。

小区车位月租改计时惹争议
按时计费，原本一个月240元的车位费翻了近一倍
小区车位，该咋收费？
市物价局：权属明确的共用车位每月每车最高为160元

昨日，市民陈女士致电本报说，航海路与未来路口发展南郡小区物业想把地下停车位强制卖给
业主，现在不再提供月租服务，所有车辆按临时停车收费。 郑州晚报记者 张玉东

根据《物权法》和《物业管
理条例》规定，调整物业服务、
停车服务价格，必须由业主委
员会通过或 2/3 以上业主同
意。但业主委员会在小区停
车管理上的话语权微弱。

据 调 查 ，国 内 多 数 商 品
房 住 宅 小 区 都 没 有 建 立 业
主委员会，已有的业主委员
会 能 真 正 发 挥 作 用 的 也 不
多 ，很 多 常 年 和 物 业 公 司

“打架”。
“价格放开了，并不意味

着 价 格 主 管 部 门 没 事 可 干
了。相反，我们把事前的定
价转为事中事后监管。”发展
改革委价格司司长许昆林此
前说，过去只要审查是不是
超过国家定价或违背政府指
导价。价格放开后，主要由
市场决定，需要更多的监管
定价行为。

而令人担忧的是，在市场
供求严重失衡的情况下，价格
主管部门如何监管停车位定
价，将是一个大难题。

针对发展南郡小区物业
强卖地下停车位并强制按临
时停车对业主收费的问题，河
南金纬律师事务所冯焱燚律
师认为，要看地下停车位的性
质如何界定，如果属于公共设
施的一部分，那么管理和收益
都要由全体业主代表来决定；
如果属于开发商所有，那么使
用和收益就属于开发商来决
定。但是，现有法律没有明确
的界定。

小区停车位该如何收费？
昨日下午，记者致电市物价局。

工作人员介绍说，2014 年
9 月 1 日起，郑州实施了新的

《郑州市物业服务收费管理办
法》，办法对于权属明确的停
车位，明确了收费标准。地
面、地下规划共用车位停车服
务费每车每月分别为 40 元、
160 元，地面、地下已出售和定
向出租的车位每月每车 30 元、
40元。

物价局

权属明确车位指导价最高为160元

小区停车位取消月租

因为车位的巨大缺口，不
少市民在租与买之间纠结。

以郑东新区为例，买上一
个车位少则 10 多万元，多则数
十万，每平方米比房价还要贵
的价格让不少人望而兴叹。

家住郑东新区阿卡迪亚小
区的张先生说，刚入住时，小区
一个车位才8万，现在均价已经

上涨至 20 多万，一些好的位置
更是标价到40多万，“一个车位
够买好几辆低档车了”。

在经开区理想城小区，地下
车位出售价格为 12 万元，出售
第一天就造成了抢购的局面，有
的业主凌晨5点就开始排队。

“我是每月花300元租的车
位。”家住该小区的李女士说，

现在一家有两辆车都很平常，
因为当时没有买车位，现在想
买时物业告知已经卖光了。

对于停车位到底是租是
买？李女士认为，如果有人卖车
位，只要价格合适肯定立即买，
因为没车位的日子实在不好受。

张先生则认为，车位价格
高得离谱，准备租车位。

业主认为停车位紧张是主要原因

对于物业公司的强硬态
度，不少业主认为，主要问题还
是停车位的“僧多粥少”，让物
业（车位管理方）更有底气，“因
为你不停别人也会停”。

对此，记 者 翻 阅 资 料 发
现 ，2014 年 ，郑 州 计 划 建 设

3.1 万个公共停车位。中心城
区和繁华区域以建设小而多
的机械式立体停车场为主；
三环以内停车场建设以地下
停车场 (库)、机械式立体停车
楼 (塔)为主要形式；三环以外
区域以地下停车场和平面停

车场为主。
而 2014 年，我市新增机动

车 42 万余辆，增幅约 25%。除
节假日外，平均每天增加机动
车 1688 辆。显而易见，郑州实
际新增机动车量是规划新增车
位的10倍多。

不少业主在买车位还是租车位之间纠结

李钰冰 图

观点

车位价格放开有利于竞争

近日，国家发改委下发放
开住宅小区停车服务价格的通
知，立刻引来不少业主对小区
停车费上涨的担忧。

尽管发改委明确说明，“价
格放开”不等于“放开不管”，但
在一些车主看来，价格放开或
将成为物管企业上涨停车费的
最好借口。

据悉，为了避开涨价，深圳
一些车主甚至打算预交未来 5
年的停车费。

国家发改委价格司有关
负责人解释说，放开住宅小
区停车服务收费，主要考虑
到两个因素：一是相关停车

设施属业主共同拥有，主要
为业主服务，收费标准理应
由业主共同决定，政府不宜
直接干预；二是这部分停车
服务，与利用住宅小区周边
车位、房地产开发商自有车
位等提供的停车服务，形成
了一定竞争，具备放松价格
管制条件。

这位负责人说，放开业主
共有车位停车收费，改变了小
区业主被动接受服务和收费的
状况，将停车服务经营者和收
费标准的选择权交还给全体业
主，有利于发挥市场对资源配
置的决定性作用。

价格由谁定，需要政府规范

对车主来说，最现实的问
题是，涨或者不涨，车都得停
在那里。如果真要涨价的话，
应该由谁说了算？又该如何
监管？

业委会，很多小区没有成
立业委会，已成立的议价能力
不强；物业公司，在不该收费的
区域乱收费、停车费收入去向
不明；政府部门，如何监管停车
位定价？是否有指导性规范和
细则？

长期关注停车问题的北
京市政协委员朱良说，价格由
谁来定，是物业还是业主委员
会，这个在法律上需要一个界

定。如果是业主委员会定，怎
么定，全体业主表决还是业主
委员会来定，这些都需要制定
相关的实施细则，以避免漫天
要价。换句话说，即使价格放
开，也需要有政府指导性和程
序性的规范。

深圳市宝城律师事务所
律师认为，小区停车场用户
多属于刚性需求，不管停车
费收多少，业主也得停在这
里，所以涨价不能完全由物
管企业来决定。如果政府部
门完全不管，一些物管企业
强势涨价，业主不同意，就很
难办。


