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东区二手房交易个税强制按差
额20%征收？

首先，让我们先回顾一下上述文章
链接中的内容。

“据了解，之前二手房在进行交易
的时候，个税可以选择全额的 1%或者
差额的 20%来征收，前提是业主可以
提供房屋原值。大多数业主为了逃避
税收，就以找不到原始发票为由拒绝
按照 20%缴税。”文章中提到，然而不
久前，新的税务系统上线之后，地税
和契税联网，由于东区大多数房子都
是新的，所以在买的时候缴纳的有契
税，都能查到原值，所以只能按照差
额的 20%征收。

同时，文章中还提到，这样一来，由
于个税缴纳的钱增多了，所以导致东区
的二手房不太好卖，卖房者只能降价销
售，中介公司成交量减少。

此外，文章还曝光，有知情人士反
映，相关工作人员说：“新系统升级后就
只能按照20%缴税，如果不着急交易，可
以等等看。”

一句“等等看”，不禁让人对这项政
策更加不解和奇怪。

二手房个税政策没有变化

究竟具体情况如何呢？郑州目前二
手房交易个税政策有变化吗？

“政策没有变化，并且市内各个区执
行的政策是一致的，并没有单独提出强
制东区二手房交易个税按差额 20%征
收。”省地税局财产和行为税处副主任科
员仇光惠说。

据介绍，关于二手房交易个税的缴
纳，确实存在两种情况，一种是核定征收，
即纳税人不能提供房屋原值等费用发票
的，个人所得税=计税价格×1%。

另一种是查验征收，纳税人能够提
供房屋原值等费用发票的，个人所得税=

（计税价格-原值-契税-相关税费-合理
费用）×20%，也就是所谓的差额的20%。

根据“国五条”细则的要求，凡是能查
询到原值的，都必须要按查验征收的方
式。由于近年来郑州市内二手房交易中
越来越多的房屋原值容易确定，尤其是
东区的房子，大多数都是新房，因此相比
老城区，房屋的原值更容易得到确认，按
税法要求的查验征税变得更可行。

然而，去年 10 月 8 日，商务部、国
家发改委联合发布《餐饮业经营管理
办法（试行）》，其中明确提出禁止餐饮
经营者设置最低消费，并从去年 11 月
1 日起正式实施，违者最高可罚款 3 万
元。

对于年夜饭设置的最低消费，饭店
怎么说呢？

“年夜饭的需求量比较大，我们需

要提前准备，加之我们推出的都是套
餐，设置的价格也是根据餐品价格确定
的，并且在消费者预订时，都会提前告
知。”李女士说。

对此，河南省餐饮与饭店行业协会
常务副会长钱波接受记者采访时表示，
就像火车票，分为硬座、硬卧、软卧，三
者价格完全不同，是因为成本不同，消
费者享受到的服务不同，因此价格也要

有所差异，这是市场消费多样化的一种
需求。经济社会离开“最低消费”是不
能交易的。

钱波认为，餐饮企业的最低消费必
须要明码标价，告知消费者，如果遇到
事前不通知，事后乱要价的，消费者可
以选择不付钱，并且可向物价局、工商
局以及行业协会进行投诉，甚至提起诉
讼，来保证自己的合法权益。
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再有一个多月，中国人民
最传统，也是最重视的节
日——春节，就要到了。
这个象征合家团圆的节
日，自然少不了一顿热热
闹闹的年夜饭。
这不，郑州市内各大饭店
早已提早开始宣传，不管
是门头的液晶显示屏，还
是门口的易拉宝，都吸引
着市民的眼光。
昨日，郑州晚报记者走访
市内多家饭店发现，相比
往年的连年涨价，今年年
夜饭价格走“平民路线”，
千元左右大餐最受欢
迎。一些大众优惠型饭
店的年夜饭预订量已经
达到八成。
郑州晚报记者 赵柳影/文
马健/图

“现在初一到初三中午的包间和大
厅都已经满了，只能考虑晚上，还有少量
包间。”昨日，在华山路中原路口的一家
大众饭店，前台李小姐告诉记者。

“由于今年除夕算作节假日，所以
年三十晚上的包间也都预订满了。”李
女士说，目前店里的年夜饭预订量已经
达到八成以上。

随后，记者又询问了另外几家酒
店，发现情况基本相同。“初一初二中午
的都预订满了，初二初三晚上还有包
间。”秦岭路上一家酒店大厅经理曹女
士说，一般来说，年夜饭预订，中午比晚
上抢手，因为晚上市民们喜欢在家吃吃
饭，看看电视。

而相比一些大众餐饮饭店，东区一

些相对高档的饭店预订量就没有这么
火爆。“目前，初一至初三中午晚上都还
有包间。”金水东路与农业南路的一家
高档酒店前台赵先生说，这几天随时可
以进店咨询，包间还很充裕。

在红旗路上的一家高档酒店，前台也
给出了相同的答案，“包间都不多了，不过
还有剩余。”该店相关负责人说。

除了预订量，市民最为关心的就是
年夜饭的价格了。记者采访得知，相比
往年不同程度的涨幅，今年年夜饭的价
格维持不变，开始走“平民路线”。

“我们年夜饭推出的是套餐形式，

最低价为 898 元，依次往上，有 998 元、
1098 元、1298 元等。”李女士说，这些价
格与去年持平，因为根据多年的经验，
他们发现市民对千元左右的年夜饭大
餐最为热衷。

除了一视同仁外，还有一些酒店根
据包间的大小，来确定年夜饭的价格。

“如果预订 12 人台，最低价为 1300 元，8
人台和 10 人台则是 900 元起价。”伏牛
路上一家酒店的前台告诉记者。

按差额20%征收，东区二手房不好卖了？
“政策没有变化，市内各个区政策一致”

郑东新区房源资料齐全
具备差额征收条件

昨日，在微信朋友圈里，一篇“东区二
手房不好卖了，个税按差额 20%征
收”的文章链接被传得沸沸扬扬，让不
少市民颇为关注。
文中提到，据知情人反映，但凡郑州东区
房屋过户，只要不是满五年且唯一住房，
个人所得税必须按照差额的20%征收。
那么，郑州如今现行的二手房交易政
策究竟是怎样的？是否强制按照
20%征收呢？昨日，记者联系了河南
省地方税务局。
郑州晚报记者 赵柳影

大众饭店预订量达到八成以上

千元左右年夜饭最受欢迎

消费者预订时，会提前告知


