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TOP地产 封面解读

买房看什么？价格、地段，还是
销量？对于到底该如何定义一
个好楼盘的问题众说纷纭，可是
依然没有人能告诉购房者哪些
楼盘最“好”，好在哪里。由郑州
晚报与房价点评网共同推出的
《2014郑州楼盘性价比测评榜
TOP20》强势发布!盘点 2014
郑州主城区在售各大楼盘，综合
房子品质、销售情况、实际价值
等各种因素，用最诚实的楼盘性
价比榜单告诉所有买房人，哪些
楼盘真正值得买。
此次推出的性价比测评榜测评范
围为2014年开盘的楼盘，依据
房价指标、销量指标、产品指标三
大整体指标，及月销量、总销量、
去化率、产品打分等细分指标，参
考2014年的评级结果，按照5分
制的打分法综合评定得出。在测
评过程中充分考虑到产品类型、
开盘时间等差异化因素，真正做
到多维度科学测评。
“品质”、“热销”成为这些楼盘共
有的关键词，“叫好又叫座”是这
些楼盘的共同特点。超高的性价
比使这些楼盘成为2014年郑州
楼市焦点。
郑州晚报见习记者 赵娟

TOP1 万科城

楼盘评级：尽快入手
实际售价：7,938元/㎡
分析师指导价：9,123元/㎡
项目总分：4.45
销售指数打分：4.12
产品指数打分：4.04
房价指数打分：5
分析师点评：项目为一线房企

万科开发，品质有保证；万科物
业全程保障；配套齐全，周边教
育氛围浓厚；西北紧邻湖心岛，
未来配套将逐步完善升级，升
值潜力较大；户型设计多为小
两房或小三房设计，面积控制
合理，得房率高；装修房，省时
省力，客户认可度极高。

TOP2 建业天筑

项目总分：4.32
销售指数打分：2.86
产品指数打分：4.97
房价指数打分：4.93
分析师点评：建业集团坚守
高品质住宅的开发理念，扎根
中原22年，塑造出一个极具社
会责任感的企业品牌，深受消

费者信赖。高铁板块是郑东
新区核心价值区，项目作为高
铁板块的旗舰项目，未来发展
空间巨大；项目整体规划、产
品设计、景观打造、物业品牌
整合了世界一流团队，倾力3
年打造，精装精品，高端品质，
高端定位，标示度极强。

TOP3 恒大绿洲

项目总分：4.31
销售指数打分：3.25
产品指数打分：4.65
房价指数打分：4.85
分析师点评：项目位处经开
区核心地段，7000㎡中央水
景大湖实景展现，另有1500

元/㎡精装修配置，产品综
合性价比较高；2014 年项目
持 续 热 销 ，月 均 去 化 131
套，年度以 20.68 亿元销售
金额位居年度销售排行榜
单项目榜单榜首，市场表现
强劲。

TOP4 正商花语里

项目总分：4.28
销售指数打分：3.92
产品指数打分：3.96
房价指数打分：4.79
分析师点评：项目位于农业
西路与西三环交叉口，属二
环内，享有老城区各项强势

配套资源，包括交通、医疗、
商业、教育等；毗邻千亩西流
湖生态公园，宜居性强；项目
规划以多层洋房为主，整体
容积率较低，中心区20亩规
划公园绿地，大大提高了产
品舒适度。

TOP5 保利海上五月花
项目总分：4.21
销售指数打分：2.84
产品指数打分：4.81
房价指数打分：4.78
分析师点评：项目位于黄河迎
宾馆低密度宜居生态区，北依
千亩黄河湿地公园，南邻贾鲁
河景观资源区，生态环境好，宜
居性强；北区唯一纯多层洋房

社区，为市场稀缺产品，项目在
规划、产品、景观等方面表现突
出，亮点较多，口碑较好。自
2014年5月份首次开盘以来，
持续热销，尤其是限购解除后
市场表现强劲，在2014年7个
月的销售周期内突破7亿大
关，后期强销态势依旧明显，
客户认可度较高。

TOP6 金沙湖高尔夫观邸

项目总分：4.13
销售指数打分：4.02
产品指数打分：3.39
房价指数打分：4.76
分析师点评：项目全年持续热
销，年度销售面积18.93万方，
成交金额15.12亿元，稳居销售
排行榜 TOP10 前三甲；2014

年成交均价8534元/㎡，同比
区域内同类产品销售均价低千
元左右，价格优势明显；拥有
1200亩高尔夫球场和400亩金
沙湖水景，景观资源强势，且处
于郑东新区和航空港区交叉辐
射范围内，受各项政策利好的
引导，未来发展空间巨大。

TOP7 泰宏建业国际城
项目总分：4.11
销售指数打分：3.64
产品指数打分：3.84
房价指数打分：4.67
分析师点评：项目2014年度持
续热销，累计成交14.48万方，位
列郑州主城区单盘销售面积

TOP7。当前在售主力产品为
80~140㎡二房、三房，刚需特征
明显，户型设计方正合理，符合
项目整体定位，客户接受度高。
周边景观资源优势明显，500亩
南环公园和南水北调滨河公园
环绕，提高了居住舒适度。

TOP8 绿地滨湖国际城
项目总分：4.09
销售指数打分：3.13
产品指数打分：4.38
房价指数打分：4.6
分析师点评：项目位于大学南
路与南四环，200万方综合体，
依托绿地强势商业运作能力及
地标性建筑——“新二七塔”的

打造，将成为区域核心腹地。
紧邻南环公园，景观资源强势；
户型设计优势突出、实用性强，
连廊设计实现户户通透。自
2014年8月23日首次开盘，持
续热销，年度累计销售673套，
5 个月实现 6.09 亿元的销售
额，在区域内销售后势强劲。

TOP9 郑州万达中心
项目总分：4.06
销售指数打分：2.56
产品指数打分：4.85
房价指数打分：4.59
分析师点评：项目处于主城
区核心价值板块，区位优势明
显，周边交通、教育、商业、医
疗等配套资源成熟强势；户型

设计合理，属于主城区二环沿
线稀缺产品；万达地产打造，
实力强劲，产品品质及后期物
业服务有保障；2014年度成交
均价16397元/㎡（含6000元/
㎡的豪华装修），性价比较
高。年度销售8.64亿元，稳居
金水区销售金额第一名。

TOP10 公园道1号
项目总分：4.03
销售指数打分：2.57
产品指数打分：4.83
房价指数打分：4.53
分析师点评：项目位于高新
区，周边交通便利，配套齐
全；临近地铁、公交站口，出
行方便；规划配备中小学，周
边有郑大实验小学和外国语
等重点学校，教育资源丰厚；
户型设计合理，功能设计齐

全；各户型均有较大面积赠
送，产品附加值较高。2014
年 6 月和 10 月两次开盘，去
化率均达到 95%以上，累计
销售套数达1543套。
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排名 楼盘名称 开发商 综合评分
1 万科城 万科地产 4.45
2 建业天筑 建业集团 4.32
3 恒大绿洲 恒大集团 4.31
4 正商花语里 正商地产 4.28
5 保利海上五月花 保利地产 4.21
6 金沙湖高尔夫观邸 和谐置业 4.13
7 泰宏建业国际城 建业泰宏置业 4.11
8 绿地滨湖国际城 绿地集团 4.09
9 万达中心 万达集团 4.06
10 公园道壹号 朗悦置业 4.03
11 正商华钻 正商地产 4.01
12 祝福红城 祝福房地产 3.97
13 瀚宇天悦 瀚宇置业 3.93
14 永恒理想世界 永恒凯悦地产 3.91
15 富田九鼎世家 振兴集团 3.87
16 绿都紫荆华庭 绿都地产 3.86
17 永威五月花城 永威置业 3.84
18 正商佳仕阁 正商地产 3.82
19 正弘高新数码港 正弘置业 3.81
20 昌建誉峰 昌建置业 3.795


