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新证受热捧，“共有”添比例

不动产证登记兼测夫妻情
对普通百姓来说，房产证长期以来一直是我们手中“含金量”最高的证书。然而自3月1日起，令人瞩目
的“不动产权证”在江苏徐州市颁发了“全国第一证”，自此不动产权证取代了房产证和土地证，成为各种
证书里的“新贵”。如今，这一“新贵”在徐州市受到市民追捧，短短一天半时间便发出302本新证。
新的不动产权证到底长啥“潮”样？与房产证等含金量高的老证比，“新证”保险吗？填写不动产
登记的时候有什么“敏感地带”？郑州晚报记者赶赴徐州，为读者一探究竟。
郑州晚报记者 路文兵 文/图 徐州报道

3 月 3 日下午，徐州街头的
风带着春日的温润。在建国西
路的徐州市国土资源局，一块崭
新的“徐州市不动产登记局”的
牌子挂在大门左侧。国土局三
楼的原土地证办证大厅，已更换
了标识为“不动产登记交易服务
中心”。

3 月 1 日上午，作为全国不
动产登记首批 4 个试点之一的
徐州市不动产登记局正式挂牌，
并由国土资源部部长姜大明亲
自向徐州市民邢卫锋夫妇发出
了全国第一张不动产登记证书。

“当天上午，‘全国第一证’
就在这里颁给了市民邢卫锋夫
妇，周围人开玩笑说证书要好
好收藏，说不定将来这证书比
房子还值钱呢。”在新城区的不
动产登记受理网点，工作人员

告诉记者，“连国土资源部领导
都说，这本证书的颁发是一个
里程碑事件，将载入《物权法》
实施的史册中。”

“截止到 2 日中午，一天半
的时间，徐州市 4 个不动产登记
受理网点共发出了新证 302 本，
一切工作也都在有序的进行。”
徐州市不动产交易服务中心主
任徐林告诉《郑州晚报》记者，之
所以出现火爆的办证潮，一是市
民对新证的认可，另外政策正式
实施前积压了一部分办证需求。

大厅内熙熙攘攘，十几个不
动产登记窗口围满了前来办证、
问询的市民。办事大厅排号处
显示，当天办事市民已经排到了
280余位。很多人手里拿着档案
袋和各种证件，填写资料后坐在
椅子上等待叫号。

“新证办的确实快，不到 20
个工作日就拿到手了，也不用房
管局、国土局这跑那跑的，少花
钱，也方便。我昨天看电视，全
国第一证诞生在我们徐州。我
也是春节前就登记的，可惜没有
拿到第一证。”领到新证的市民
徐大姐笑道。

徐林告诉记者，根据《不动
产登记暂行条例》规定，不动产登
记机构应当自受理登记申请之
日起 30 个工作日内办结不动产
登记手续，法律另有规定的除外。

“但在实际工作中，为方便
权利人，我们会最大限度简化程
序、优化流程，较大限度地缩短
了办理时限。如前期手续合法
完备的新建商品房预告登记可
以实现‘立等可取’，转移登记一
个工作日内可以办结。”

在领证的徐大姐手中，记者
见到了那本大红色的新证。与
原来的房产证和土地证相比，这
张不动产权证显得格外的“潮”。

翻开证书，薄薄的三页纸，
除了权利人、共有情况、坐落、不
动产单元号、用途、面积、使用期
限等十几项内容，在最后的附页
图上，还详细标注了房屋的平面
信息。另外，不动产权证还设置
了防伪标识和二维码。用手机

“扫一扫”，便可以看到该不动产
的登记信息，了解产权业主自己
的权利。

旧证对财产共有情况的划
分不是很清晰，新证中的“共有
情况”一栏则可以明确标出夫妻

在共有财产中各自所占的百分
比。因此，“共有情况”一栏，也
成为许多夫妻房产共有人之间
的一处“小敏感”地带。

“假设是一套房产，通常这
一栏是由夫妻双方协商填写的，
共分 3 种情况：单独所有、共同
所有和按份所有。共同所有不
需要分割，默认为一人一半；按
份所有，是对房产所有权进行细
分，只要双方协商好，夫妻双方
各自所占的具体比例均可填写，
并产生法律效力。”徐林向《郑州
晚报》记者解释。

“夫妻之间，谈钱肯定伤感
情。婚前买房我出的大头。按
真实占比填吧，不敢，怕引起家

庭矛盾；对半分吧，又有点小小
不甘心。哈哈，人之常情嘛！这
个主要看夫妻双方的沟通情况
了。”一位来办证的男士笑着说，
经过“思想斗争”，他还是觉得应
该以和为贵，在那一栏填下了

“共同所有”。
工作人员介绍，这两天来办

不动产权证的多是夫妻双方一
起来，而且大多数都填的是“共同
所有”。但也有人有自己的“小算
盘”，愿意借此机会把夫妻共有财
产的比例仔细分割。“有一对夫
妻，明显地感情不和，两人算得特
别细，百分比连小数点都要算进
去。这样也好，等离婚的时候房
产分割就没有争议了。”

房产证长期以来，一直
是普通百姓手中“含金量”最
高的证书，所以很多人对不
动产权证代替房产、土地证
心存疑虑。

“花大半辈子积蓄买个
房子不容易。突然说不办房
本土地证了，改不动产权证
了，难免心里打鼓。所以没
弄明白前我肯定不会换新
证，还是觉得手里拿着两个
证（房产证、土地证）比一个
证保险。”50 多岁的徐州市民
李先生说。

大厅问询处工作人员告
诉《郑州晚报》记者，新证刚
开始办理，好多市民不明白
政策，这两天来问新证的人
络绎不绝。“大厅里这么多
人，其实很大一部分是来问
询的。”

徐林告诉记者，不动产
登记后，老百姓的个人财产
权益保障受《物权法》保护，
不容侵犯。交易起来也更
安全，比如可查询不动产产
权 归 属 ，防 止“ 一 房 多 卖 ”
等。不动产登记的全面展

开将对明晰和保护产权、便
利和保障交易产生重要助
力作用。所以，不动产权证
只会“更保险”。

与城市的房地不动产一
样，农村的宅基地、林权等也
将进行不动产统一登记。“我
要让全世界的人都知道，这
片鱼塘被你承包了。”网络上
流行的这句话，很快将在不
动产登记实施后真实上演。

虽然目前徐州暂时只针
对房地不动产进行登记，但
徐州市不动产局局长郝敬
良告诉记者，在农村，宅基
地、农房、林权，甚至鱼塘的
承包经营权，也都将进行不
动产统一登记。“以往在农
村的宅基地、承包土地、栽
种林木等分散登记时，当事
人要分别到建设、国土、农
业、林业等 4 个不同的部门
办理房屋所有权证、集体土
地使用证、农村土地承包经
营 权 证 、林 权 证 等 不 同 证
件。对农村的不动产登记
证，将来是多权合一，是集
合本的不动产登记证。”

国土资源部不动产管理
局局长王广华表示，到今年
年底前，希望全国各省市县
均完成不动产机构和职能的
整合。目前我国已启动建设
不动产登记信息管理基础平
台，预计今年下半年初步建
成并试运行，到 2017 年将全
面运行。

记者从省国土资源厅了
解到，河南省不动产登记局
预计将于 3 月中下旬挂牌成
立，不动产登记工作正加速
推进。

然而即使河南不动产登
记局挂牌，也并不意味着河南
即将发新的不动产权证。由
于不动产登记需与现有房管
系统、林业系统等进行协调对
接，不动产登记工作的全面开
展还需要时间。在河南省不
动产登记局正式挂牌成立、相

关职能机构职责确认完成后，
将会在农村和城市同时开展
不动产登记工作。

对于大家都在讨论的“1
号证书”，值得期待的是，河
南将来在实施不动产登记
时，也将诞生“1号证书”。

所谓“1 号证书”最准确
的说法应该是各省(直辖市)、
自治区的“1 号证书”。按照
证书编号规则，邢卫锋手中
证书编号 NO.D32000000001
中 的 "32" 是 江 苏 省 份 的 代
号。除了徐州市民邢卫锋的
全国第一证，四川泸州市民
申庆 3 月 1 日当天也领到了
编 号 为 NO.D51000000001
的“1号证书”。

河南省的代号是"41"，所
以，将来实施不动产登记时，
河 南 也 将 产 生 编 号 为 NO.
D41000000001的“1号证书”。

一天半发出302本新证，办证最快“立等可取”

产权比例让夫妻“小敏感”

“管的宽，更保险”

办理不动产登记的大都是夫妻一起来

徐州市民邢卫锋夫妇领取不动产“全国第一证”（资料图片）


