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地产资讯
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郊区居住，在以前，由于城
市生活所需的商业配套、服务、
交通等没能跟上，只是“看上去
很美”，而随着城市框架的不断
拉大，交通设施的日渐完善，以
及产业向外圈层的转移，郑州
郊区城市化的时间已经到来。

交通升级，出行便捷。中心
城区交通拥堵、停车困难等已经
成为不争的事实。而随着郑州
一条条快速路的修通，在拥有快
速交通网络后，大大降低了人们
在郊区的出行和居住成本，那些
曾经需要长途跋涉才能到达的
地方，而今随着步入五环时代，

只需要二三十分钟便可从繁闹
的市区回到宁静的家园。

性价比高，升值潜力大。“相
比市中心，郊区的土地成本要低
很多”，新合鑫关悦项目总经理
刘立说，“在两条环线之间，有时
相距两三公里的距离，房价能相
差到30%”，因此郊区楼盘的单
价相对城区中心更有竞争力，加
之现在交通便捷，从性价比方面
来看，特别对于刚性需求者和首
次置业者而言比较有吸引力。

环境好，健康宜居。“政府对
三环以外的楼盘在容积率、楼间
距、日照时间等都有严格的规划

要求。比如我们的鑫苑鑫家项
目总建筑面积约为 40 万平方
米，整体容积率还不到 3，是目
前整个二七新城为数不多的低
密度品质楼盘。”鑫苑鑫家项目
负责人介绍说，鉴于此，位于四
环五环的楼盘普遍容积率低、绿
化率高、环境好，在居住舒适度
方面更加优于城区。

社区内完善配套，让生活
便利无忧。对购房者来说，买的
不仅仅是房屋本身，还有周边的
配套设施和服务。随着交通瓶
颈的打破以及诸多开发商的进
驻，郊区大盘不仅在户型结构、

建筑立面等层面实现了产品升
级，而且不少郊区楼盘正以配套
完善、设施新的优势吸引着购房
者。“对郊区盘来说，目前开发商
都比较重视对社区内基础配套
的建设和完善”，郑州清华园房
地产开发有限公司营销总监黄
艳红说，“郊区盘不仅能提供教
育、医疗、交通、商业等基础配
套，而且还有市区楼盘中所不能
提供的其他配套。比如在清华·
大溪地和清华·忆江南两个项目
中，配置了大量的养生、游乐等
设施，还有教育配套，让居住更
加轻松、休闲”。

交通要道的升级改造，生活配套的逐步改善，都为环线的居住产品提供了有力的市场支撑，也为市民置业提
供了更多的选择。3月18日，郑州市城乡规划局官方网站发布消息，称《国道107郑州境改建工程规划方
案》已经通过专家评审，面向社会进行批前公示。《方案》的酝酿出炉，标志着郑州“五环时代”大幕开启。
在2015年郑州市城建计划上，明确列出利用国道107、国道310，国道234、省道314，形成干线公路合围的
大五环城区外部交通圈。国道107继续东移当郑州东五环，郑州人以后也可以像岳云鹏一样唱这首歌了
—— 啊！五环！你比四环多一环！五环时代的来临，交通大配套的逐步完善，让区域内的楼盘和地段价值
能再次得到挖掘和提升。 郑州晚报记者 赵娟
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在二七附近上班的王先生
近期准备结婚，一直想在三环
以内买房子，经过半年多的选
择后，准备放弃这个念头，“三
环以内的房子实在太贵了，两
居的房子动辄八九十万，户型
楼层稍好点，就上百万了，买三
居更是奢望，虽然离上班的地

方比较近，配套比较完善，但是
买房后的压力太大了，只能看
看四环五环附近的房子”，王先
生语气很无奈。

在重新选择后，他和家人
发现大学南路与南四环的鑫
苑鑫家户型设计很不错，价格
也比较合理，就在这里买了

房，谈起这个转变王先生说，
“原来对四环五环沿线的房子
看不上，总觉得是郊区，太偏
远，怕配套什么的跟不上，但
买房时仔细考察了周边的环
境，觉得比当初想象的好太
多，之前担心交通问题，现在
郑州进入五环时代，这些顾虑

都不是事儿了。”
王 先 生 的 转 变 并 非 个

例。随着房价的大幅上涨，
三环内的房价已经不是普通
工薪阶层所能承受得了，越
来越多的刚需族、改善族把
目光投向了性价比更高的四
环、五环。

随着城市化进程的不断
深入，城市经济的快速发展，
人们的居住趋势也逐渐由核
心区域向外偏移，形成以环线
以内、中心区边缘以外呈环状
区域的第一居所聚集区，这就
是环线理论。

据 58 同城房产频道报道，
在北京，外环房价比内环房价
涨幅更大，2013 年五环房价曾
在半年内上涨20%，涨幅惊人。

“郑州五环时代，对沿居民
以及楼盘来说无疑是一个巨大
的利好。”新合鑫关悦项目总

经理刘立说，“目前四环上大货
车比较多，居民出行感觉很不
安全，有了五环，人们的出行不
仅更加便捷和安全，而且有利
于促进郑州的城乡一体化。在
此居住的居民也感觉到自己是
城里人了，在一定程度上促进
了购房者居住观念改变”。

同时，汇泉西悦城项目营
销总监张合丽在采访中也说
道，“到 2020 年，郑州市人口将
达到 1500 万，城市框架的拉大
也是满足人口不断增长的需
要。郑州五环时代的来临，不

仅对降低了中心城区的居住
密度，提高了人们居住环境的
舒适度是一个促进作用，而且
还为郑州地产提供了新的发
展平台”。

的确，在传统市中心建筑
陈旧、交通拥挤、缺乏现代都市
感的情况下，方便快捷的环线
快速路，必将带动环线周围楼
盘价值的提升。对于房地产投
资的决定性意义来说，环线腹
地，则一直是一个城市黄金地
段的精华所在。

随着郑州五环概念的正式

提出，郑州城市市区范围外扩
的局面已经显现。环线快速路
形成后，环线之外的楼盘因为
没有拥堵的交通，加上优美的
自然环境和最新最先进的配
套，离尘不离城的居住生活可
谓“风景这边独好”，交通的完
善对配套升级起着很大促进作
用，环线沿线区域楼盘价值再
次凸显，无疑，环线沿线居住区
成为人们竞相追逐的价值板
块。谁将是郑州五环时代的最
大受益者，越来越成为人们关
注的问题。

新合鑫开展“阳光品质年”
为品牌建设夯实基础
河南新合鑫置业 2015 媒体品
鉴之旅举办

今年，新合鑫置业进入新的
发展纪元：睿智禧园、新合鑫·观
悦、睿达广场三盘在售，高新区
项目、东区项目、荥阳项目启动
在即，同时储备千余亩土地资
源，在新合鑫实现实力大幅提升
的同时，品牌建设也进入全面发
力期。

3 月 21 日，“‘九载新合鑫
扬帆再起航’河南新合鑫置业
2015媒体品鉴之旅”活动启动，
郑州主流媒体组成的媒体品鉴
团参观品鉴了新合鑫置业在售
项目，感受新合鑫精心雕琢出的
项目品质，为新合鑫品牌建设出
谋划策。

品鉴团一行首先参加了新
合鑫·观悦与珠江物业签约仪
式，此次珠江物业的签约将助力
新合鑫·观悦成为“四好”产品：
好房子、好环境、好位置、好服
务，为其在市场竞争中赢得物业
服务筹码。

随后品鉴团又前往睿智禧
园项目品鉴睿智禧园洋房组团

“睿园”，睿园携 20 余项高科技
装备准现房发售，五重立体园
林景观景已成，年底即可交房；
品鉴行第三站是睿达广场项
目，作为正在发展腾飞的高新
区的首个零培育期商业综合体
项目，睿达广场以黄金地段、先
天成熟商业氛围、完善立体交
通模式、低投资门槛、高投资回
报率等优势刷新了高新区商业
项目的历史。

媒体品鉴之旅让郑州媒体
感受到了新合鑫置业的蓬勃生
命力，品鉴团在肯定新合鑫九年
发展成果的同时，为新合鑫“走
出高新区，布局大郑州”的发展
战略点赞。

九年砥砺，扎根高新深耕细
耘，新合鑫深知项目品质才是企
业的最佳代言人。新合鑫置业
成立九年来，一直将项目品质是
视为企业发展的根本。如今，新
合鑫置业迎来了发展的新局面，
但新合鑫对项目品质的追求始
终如一。

2015 年，新合鑫开展“阳光
品质年”活动，在全面提升项目
品质的同时提高服务品质，用实
实在在的行动赢得业主和市场
的尊重，用看得见摸得着的品质
提升夯实新合鑫品牌建设的基
础。 王亚平

中心城区房价高企“环线居住”成刚需置业者首选

大郑州环线楼盘价值凸显 谁是五环时代的最大受益者

框架不断拉大 郑州郊区城市化的时间已经到来


