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3 月 26 日下午，记者来到金域
蓝湾物业。工作人员介绍，目前金
域蓝湾只要是满足了交房条件的
房屋，在办好一系列交房手续日
起，即开始收取物业管理费用，且
需一次性缴清全年费用，每平方米
的标准为1.95元。

“对于部分业主因为自身原因
没有入住的，同样也需一次缴清。”
这位工作人员说。

他介绍，有些业主没有入住，
但是我们的物业工作人员也在每
天维护小区物业，这笔费用肯定
要业主来支付的，总不能因为业
主这样那样的原因迟迟不入住，
我们物业公司就不做物业服务。
只要交了房，房屋产权由开发商
变成了业主个人，这笔费用就会
由业主承担，国家《物业管理条
例》也有规定，交房后，物业服务

费用由业主承担，不管入住或没
入住，毕竟，我们物业也没有停止
服务。

但是，孙先生在查找相关规
定 时 发 现 ，有 的 地 方 确 实 有 说
明：“对于暂不居住的空置住房，
半年以内物业服务费按规定或
约定收费标准的 50％缴纳，超过
半年仍未居住的按规定或约定
收费标准的 70％缴纳。”

新房未入住
物业管理费需要缴吗？
律师：可以成立业主委员会与物业协商制定

在新密市房地产管理服务中
心的物业管理科，相关工作人员介
绍，因为整个楼盘买房的很多，假
如都不入住，物业公司不能展开工
作。“新密没有这方面规定，本地没
有相关政策。”

在该工作人员的指引下，记者
查询相关资料，资料显示，部分地
区确实制定了相关政策，但是郑州
市对于物业管理费的条例中并未
做过多约束。

新密市某律师事务所资深律
师介绍，关于空置房的物业管理费
缴纳，各个地方出台的政策有不
同，国家允许物业公司自己制定，
是为了避免恶意竞争、倒卖房屋、
限制空房率，但一般最少第一年要
交 50%。优不优惠，是物业公司说
了算的。

同时，物业管理是物业管理公
司对物业的共有部分和共同事务
进行管理的活动，而你入住与否不

影响你对你的物业的共有部分和
共同事务负有责任和义务。也即
你虽未亲自使用该房，但你的物业
的保值增值却一直受益于管理公
司的劳动。

不过，可 以 成 立 业 主 委 员
会，以业主委员会的名义，与物
业沟通，协商处理此事。另外，
在商品房交易时，该方面的资费
在合同中就有体现，买房前应细
细研读。

记者踩盘

律
师

近日，新密市民孙先生反映，自己在金域蓝湾项目购买了一套复式房于2014年交房。但
是，由于家庭经济条件限制，一直没有装修。然而，一则缴纳全年物业管理费的通知让孙先
生十分不解：“一天没住根本没享受到物业带来的服务，还要缴纳全年的？”针对此问题，记
者跑腿帮您问。新密播报 屈绍甫

关键词：时尚、简约
楼盘名称：中强向阳花
楼盘地址：新密市溱水路东段
踩盘时间：2015年3月24日
主力户型：95~111平方米

该楼盘多以95~111平方米三房为主，
且较为集中，向阳花项目营销策划负责人
介绍，项目面积 19 万平方米，房源 900 多
套。2015 年 3 月 15 日开盘了一栋楼，共
200多套房源，现已经售出100多套。中强
国际的精装公寓在新密来说，是十分出名
的，特点是，时尚宜居，设备齐全，无论是租
住还是售出，都能得到消费者的好评，该项
目交房方法为统一在2016年交房。

距离该项目南部，行走5分钟路程，就
是新密市市直二幼，兴华公学、新世纪学
校也距该项目 10 分钟车程。周围商业配
套有万宝园大型购物区、万客隆超市等，
项目自身规划也会开设商业区域，满足居
住业主的日常消费，距市中心繁华区域也
仅有 10 分钟路程。临近郑少高速，7 路公
交车、11路公交车可以直达。

社区内配有中型篮球场与网球场，中
心配备了儿童游乐场，各种健身器材也配
套齐全。新密播报 屈绍甫

立志未来可以独立
带团队的精英女孩

楼盘销售代表：
姓名：卢珊珊 年龄：25岁
工作楼盘：新密市中强向阳花
工作地址：新密市溱水路东段

卢珊珊从事地产销售工作之前，曾兼
职过幼儿教育工作。幼儿教育工作是一
份十分锻炼耐心的工作，这也给她后来从
事房地产销售产生了一定影响。在面对
客户时，卢珊珊从不急于讲解楼盘信息，
她习惯听客户先讲述自己的需求，然后根
据客户需求来讲解自己的楼盘的情况，

“点对点，面对面”一问一答的沟通方式，
让客户很容易找到存在感。她说：“做地
产销售，很多人都觉得个人能力高低影响
着交易量，其实，真正重要的是团队整体
的能力，因为团队能力高了，客户就会越
多，我个人再努力努力，收入也就高了，所
以学习和分享是必要的。”

当记者问及她个人的理想时，卢珊珊
说：“我现在已经是管理层了，我会更加努力
地锻炼自己，我的工作目标就是，将来可以
自己带团队，也去创造一个销售的奇迹。”
新密播报 屈绍甫

日前，记者在新密市某楼盘
遇到了急于买房的张先生时，张
先生正在楼盘沙盘前详细询问置
业顾问关于房子付款方式的各类
问题。

张先生希望购买到 100 多平
方米的三房，周围的学校配套要
基本完善，孩子可以直接入学；
小区环境要好些，最起码要有个
散步的地方；由于自己在城里上
班，希望楼盘的交通方便、快捷
些。基于这些要求来看看他的
购房经历。

张先生目前还在新密市乡镇
老家居住，孩子已经3岁了。刚有
孩子时觉得还早，就没顾得上买
房子。现在，眼看孩子就要上幼

儿园，他希望自己的孩子可以到
城里接受教育。家里人催了好
多次要一起去看看房子，由于自
己平时工作繁忙，也总是抽不开
时间。

张先生介绍，自己想买套面
积 100 多平方米的三房。他目前
看了 3 个楼盘，越看越觉得纠结。
开了盘的楼，前期不错的楼层已
经销售一空；没开盘的楼，价格又
不明，因经济条件的限制实在不
敢轻举妄动。

在实地咨询每个楼盘时，张
先生对楼盘价格不透明的现象很
费解。他说：“认筹也只是能占个
好楼层而已，为什么不能保证具
体多少钱一平米。”

“我们打工一族买房，需要精
打细算，除了了解目前手头上的
积蓄，还得弄明白自己贷款的偿
还能力，所以对于楼房的价格得
明明白白才行。”张先生说，因为
经济条件有限，买个 30 万到 40 万
的房子已经很为难，开发商给的
房价又这样不透明。

大家来支招：
针对张先生的情况，如果您

有什么办法，可以和我们取得联
系。同时，您有什么需要，也可以
通过微信与我们互动。
新密播报 屈绍甫

没有入住，却要缴纳全部物业管理费

可成立业主委员会与物业协商制定

■购房经

孩子该上学了
想买房，找不到合适的
您有什么好建议来告诉我们吧


