
优厚资源云集
滋养着优雅极致的生活
价值解析之郑报·润园

【楼盘掠影】
郑报·润园是新瑞商置业开发，

郑报置业投资的省级 A 类重点项
目。项目位于航空港综合经济实验
区，郑港二街与郑港四路交会处东
北。项目紧邻琴台街市政公园、兰河
公园、南水北调运河生态廊道、千亩
张庄公园、北湖公园，附近风景优美，
空气质量优良；附近市政、银行、酒店
分布，方便便捷；周围医院、学校、商
场配套设施完善。同时也是学区房。

郑报·润园位于航空港综合经济
实验区，航空港区是目前郑州首个上
升为国家战略发展的区域，也是河南
省对外开放的一个重要窗口。项目
地处的郑港二街与郑港四路交会处
东北，属于港区北部城市综合服务区
的核心区域。

本项目的另外一个大亮点就是
纯板式住宅，全小高层低密度社区，
容积率低达1.98，这在一般小高层中
是比较罕见的，低密度的板式住宅能
大大提高业主的居住舒适度。另外
小区整体风格采用的是“法式风情”，
除了构建法式五重立体景观以外，建
筑外立面也是法式风格，观之就有高
大上的感觉，这也让业主很有面子。
郑报·润园特别聘请上海中建建筑设
计院来进行项目总体规划设计，使得
建筑充满着法兰西的优雅气息。
【记者点评】

从各方面均衡来看，郑报·润园
不论是从自住还是从投资方面来看
都比较值得入手，纯板式低密度居住
舒适度高，港区未来区域价值会越来
越大，郑报·润园的升值空间也会随
着区域价值的升高而水涨船高。
【信息速递】

开发商：河南新瑞商置业有限公
司

地址：航空港区郑港二街与郑港
四路交会处东北

产品特色：纯板式住宅、法式风
情

航空港经济前景瞩目，大力发展
临空经济和航空港带动，促进区域社会
经济发展，成为世界范围内蓬勃兴起的
城市发展模式之一，如荷兰阿姆斯特丹
航空城、法国戴高乐航空城、德国法兰
克福航空城、美国奥兰多航空城、新加
坡樟宜航空城等，它们都依托空港发展
新型产业经济和新城市形态。

翻开港区的楼市地图，万科美景
魅力之城、永威南樾、名门郡景、世航
之窗、豫发大运城蓝山公馆、润丰新
尚、裕鸿世界港、山顶时代商业广场等
10余个楼盘聚集。

但是由于港区的发展刚起步，大

部分购房者趋向于投资，即便有政策
利好这些刺激，港区的置业人气也需
要一定时间来培育。所以去化速度算
不上理想。

如何在众多楼盘中脱颖而出？是
房企亟须思考的问题。

港区不同于郑州任何一个区域，
港区的居民结构明显存在年轻人多于
中老年人，知识和技能型人才多于普
通人才等倾向。

专家表示，消费结构的不同，就意
味着开发应该更具针对性，打造更具
特色的住宅和商业项目，且由于与市
区距离较远，且有完全不同的生活群

体，港区的建设应不同于“卫星城”的
概念，建设一个更大规模的港区，其用
意就是要创造更多的就业机会、更完
善的配套设施以及更便利的生活环
境，形成一个相对独立的城市，而不是
郑州中心城区的一个附件。

河南财经政法大学教授、房地产
经济研究所所长李晓峰说：“与其他区
域相比，港区在政策支持、资源倾斜上
的优势表现得更充分，但有赖于各级
政府、专业开发机构和协作机构通力
合作、密切配合，科学的规划和有序的
分步实施也很重要，还要优化产业结
构，以产业带动人居、推动经济。”

高品质、特色化的产品价值才能凸显
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在郑州，从来没有一个区域像航空港区一样让“中原”和“国际”紧密相连。科学合理的规划布局、优势明显的产业
集群、配套设施日渐完善，让这里的投资价值日渐凸显。 郑州晚报记者 王亚平

当前，河南申请郑汴洛自贸区全
力以赴，河南自贸区将主要突出物流
枢纽特色，航空港区无疑是最大的平
台和基础。世界贸易自由化、金融自
由化开启的将是一个全新的时代，要
把握这样的财富机会，就要有先知先
觉的资本敏感度。

自由贸易试验区获批推行，获得
机会的不仅是贸易领域，对于航运、金
融等方面均有“牵一发而动全身”的作
用，而首当其冲的莫过于对房地产业
发展的影响。

就自贸区土地市场而言，由于产
业用地的需求不断增加，以后纯住宅
用地的出让在自贸区区域内会越来

越有限，更多的土地将用于自贸区内
产业的发展。同时，由于自贸区政策
的利好，会带动这个板块内土地需求
量的猛增，但是，土地资源的有限性
势必满足不了所有企业的需求，这或
将引起自贸区板块内土地价值的持
续上涨。

根据此前已经批复的上海自贸区
经验来看，楼市在“自贸”效应下能够大
火一把，地价、房价、成交量都创下新
高，自贸区辐射板块的主要楼盘，均价
在一年内的涨幅可达到7.5%~18.7%。

在自贸区效应下，一些开发商早
就“嗅出”了其中商机，万科、建业、保
利、永威、名门、豫发等知名房企均在

此布局，由此带动了港区楼市的大幅
升温。

河南豫发集团有限公司执行董
事、副总经理王建勋强调说：“在港区
置业、投资，不仅是一个房子，更不局
限于物业的升值，最重要的是当你真
正融入港区后，你才能抓住这个全新
的创富时代。”

在向自贸区转型的进程中，港区
的房地产业会全面发展，内资、外资制
造企业进驻，需要大量的工业类地产；
外资银行等金融机构、制造业的总部
分部以及高端娱乐消费行业，需要商
务商业类地产；中高端收入者则需要
高品质的公寓产品。

“自贸”效应下地产升温

除了向自贸区转型带来的预期繁
荣，当下的郑州航空港实验区经济社
会发展成绩有目共睹。2014 年，郑州
航空港实验区各项经济指标持续快速
增长，固定资产投资完成 401 亿元，增
长 91.8%；外贸进出口总额完成 379.2
亿美元，约占全省的 58.3%，主要经济
指标增速均高于全省、全市增幅，继续
领跑全省 180 个产业集聚区及全市 4
个开发区。

在郑州航空港实验区 2015 年度
工作会议上，更是初步谋划出 2015 年
重点建设项目 289 个，总投资达 4345
亿元。并对港区“一个枢纽、一个专
案、三大片区”与“十个招商项目、十
个产业项目、十个城市功能项目、十
个要素平台项目”等工作进行了进一

步部署。
不仅如此，根据今年省政府的政

策，航空港区亦是坐上“省区直通车”，
方案规定，凡符合国家产业政策的建
设项目，一律由其自行审批、核准或登
记备案。

由此可以看出，政府对港区的扶
持可谓空前，这一系列的措施，让航空
港区有了强大的吸引力，吸引众多企
业纷纷入驻，有数据显示，航空港区目
前新增注册企业913户，同比增加近3
倍。新增注册资本金108.9亿元，同比
增加近6倍。

郑州是中部地区唯一一个获批13
个国家邮包直封权的城市，我国内陆
唯一的郑州汽车口岸也已于去年 10
月正式投用，我国内陆首个进口肉类

指定口岸——郑州航空港经济综合实
验区进口肉类指定口岸也将于今年投
入使用，这将进一步夯实郑州作为“中
部开放高地”的根基。

郑州也将成为菜鸟网络布局全国
的又一重要物流节点城市。省商业经
济学会常务副会长宋向清表示：“菜鸟
来后，将促进相关的餐饮业等多个配
套行业的发展，预计将增加20万到30
万人的就业，对航空港区的经济将形
成倍增效应。”

如今的航空港区，不仅有科学合
理的规划布局、优势明显的产业集群，
配套设施也日益完善。作为新的“价
值洼地”，航空港区俨然成为掘金天
堂，其不错的投资前景令开发商心动
不已，纷纷选择抢滩入驻。

“中部开放高地”根基夯实
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