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【建议】
“教育+地产”大势当道
房企应凸显担当

在竞争日益激烈的当下，许多家长都
不愿让孩子输在起跑线上。优质教育资
源十分有限，“名校+名盘”成为开发商们
一直惯用的营销策略。在郑州，不少新建
楼盘纷纷与名校合作，以优质学区资源增
加房子竞争力，但其中也不乏打着名校招
牌卖房子的楼盘。

“一些楼盘为了能够吸引更多的购房
者，会玩弄文字游戏，故意误导，让购房者
以为它是学区房，等买房后发现不对时，
已经太迟了；不少楼盘宣传中称‘毗邻××
名校’、‘周边有××校’，销售人员也拿附近
有名校为项目贴金，但很多楼盘尽管与名
校相邻，甚至是一街之隔，却未必一定是
该校的学区房；另外，一些名校学位优先，
并不一定能够满足所有业主子女的要求，
因此开发商在销售楼盘时，就会有先到先
得的情况。”谈及因购买学区房出现的现
实纷争，有业内人士这样总结道。

鉴于学区房市场鱼龙混杂的现状，河
南瀚宇置业有限公司副总经理乔林辉建
议说，“对购房者来说，在购买之前一定要
先向教育部门多咨询，学区房并不是静态
的，划片范围每年都会有调整，家长们要
多留意各个学校的学区变动；另外要到学
校进行调查了解，多向其他学生家长交流
打听，实地考察学校各方面的配套，擦亮
眼睛，以免出现花高价买房而孩子无法上
重点学区的情况”。

对此，黄艳红也建议说：“目前郑州的
学区房大多为两类，一类是离名校比较近
的社区，属于名校的划片范围，可以为业
主子女提供就学机会；另一类则是社区与
名校合作，引入名校资源。不论是哪类学
区房，在购买前，一定多咨询，对该区域学
校就落户年限、入学年限、同一套房的名
额标准等问题了解清楚，确定自己的购房
行为和学校入学要求相吻合。”另外，在购
买时建议最好购买那些小学、中学能够同
时兼顾的学区房，这等于可以让自己的子
女能在小学、中学阶段都有机会进入重点
学校就读。

“针对学区房的种种问题，作为开发
商来说更应该坚持诚实守信的原则，不仅
要把真实信息提供给购房者，更应该兑现
自己的承诺，做有责任的地产商。”段绍莉
介绍说。

在当前教育资源的不均衡，优质资源
的集中和稀缺的情况下，教育和地产结
合，是一种开发趋势，实现了多方共赢，一
方面充分发挥了优质教育资源的优势；另
一方面，对开发商而言，提高了项目的自
身价值，同时购房者也得到了实惠。但面
对学区房鱼目混珠的现状，需要的不仅是
购房者冷静对待，提高鉴别能力，更需要
有责任的房企诚信经营，为购房者提供可
靠的生活居住环境。

楼市重头戏，学区房成异化的“金融产品”

“教育+地产”大势所趋，房企应凸显担当

由于社会的优质教育资源总量不够且分布不均，便催生了“学区房经济”。一些优质小学和中学附近的房价和
租金水涨船高，拥有良好教育资源的新建社区也能快速去化。不过鉴于学区房市场鱼龙混杂的现状，不少专家
提醒购房者，置业学区房一定要谨慎对待。郑州晚报记者 赵娟

“如果住不进一个好学区，孩子以
后就进不了一个好的小学，进不了好
的小学，就更进不了好的初中，进不了
好的初中，没有好的教学质量保证，考
进一所重点高中就没有保证，更不敢
保证以后能不能考上好的大学，考不
上好的大学，孩子未来……”6 岁孩子
的妈妈朱莉最近几天已近崩溃，朱莉
说当初就是不想孩子输在起跑线上，
才买了位于农业路与文化路交会处附
近某楼盘所谓的学区房，当初承诺在
这里买房的住户每户都有一个文化路

一小的名额。
如今让朱莉万万没有想到的是，

当初和老公几乎用尽了家里所有积蓄
买的学区房，现如今孩子却上不了学。

“当时的价格已经是每平方米一
万多元，高出旁边同类房产价格至
少两三成。”之所以决定花高价购
置，朱莉说就是因为这会让她的孩
子未来有机会入读名校。眼看孩子
该上小学了，却被告知学校没名额
了。突然变化，让朱莉当时的计划
落空，气愤不已。

曾有业内人士评论说，在中国，与
房子紧密相连的除了婚姻，便是学
校。当越来越多的购房者把目光聚集
到学区房时，为了迎合市场需要，开发
商也将目光瞄向了学区，小区内自建
幼儿园，引进高等教育资源。

在此背景下，以教育资源作为配
套优势的项目大行其道。然而现实
中很多“学区房”是赚吆喝，类似朱莉
的例子还很多，不少人花尽积蓄买了
所谓的“学区房”，却并未如愿“就近
入学”。

“让孩子接受良好的教育，可以说
是如今家长抚养子女的重中之重。好
学校，意味着更丰富的教育资源、更优
秀的师资力量，更健康的校园文化，孩
子的起点会更高。但是，由于教育资
源不均衡，导致重点学校一校难求，这
种情况下，学区房才被受关注。”河南
亚星置业集团有限公司营销中心总经
理段炤利介绍说。

纵观楼市发展，尽管调控一路走来
给楼市制造了起伏不定的变化，但学区
房却依然需求旺盛。有机构曾作过一项
调查，显示83.8%的学区房业主表示当
初购买学区房主要是为了小孩子读书方
便。“当代孟母”们为了孩子不输在起跑
线上豪掷千金，无意间推高了房价。

据统计，去年上海学区房均价逼
近 4 万元/平方米，较上一年涨幅约为

20%，高于上海全城房价16%的平均涨
幅 ， 而 北 京 学 区 房 的 涨 幅 更 高 达
35%，均价已超过4.5万元/平方米。从
每平方米10万元到在北京西城区某二
手学区房竟然高达 33 万/平方米，“天
价学区房”的概念不断被刷新。

市场价格受供求关系影响，这直接
决定了“学区房”无论在中国的一线城
市还是二三线城市都是引发人们关注
的“抢手货”。近日有报道称，有温州炒
房者在北京1人抢下8套学区房。

作为省会郑州，随着越来越多人
涌向城市，以及生育小高峰的孩子步
入学龄，重点学校拥有优质教育资源
无疑会吸引家长趋之若鹜。当房地产
项目和教育资源结下不解之缘时，学
区房受追捧就是理所当然之事。一旦
某个楼盘和优质教育资源有了合作，

其销售就不成问题。在郑州纬五路与
经五路交叉口附近的房子，因“坐拥”
纬五路一小、郑州八中，被业内称为

“钻石级”学区房，每平比周边要贵
5000 元左右。在 58 同城房产频道，记
者发现，但凡拥有良好教育资源的大
盘，均受到购房者的高度关注。

“每到入学季，孩子上学问题总会
困扰不少家长，热点学校名额少，且班
级学生数量比较多，而学区房刚好能
满足家长对孩子教育的需求，自然受
热捧。另外，学区房的升值潜力较大，
在学区房附近买了房，即使是为了孩
子而来，等孩子毕业了，还可以将房子
高价卖出或租出，升值空间稳定、巨
大。”针对如今学区房的购买热潮，郑
州清华园房地产开发有限公司营销总
监黄艳红表示。

【案例】高价买了学区房，结果却未能如愿

【调查】“钻石级”学区房，单价比周边贵5000元左右


