
区域 户型 租金

连霍高速以南、新柳路以北、花
园北路以西、文化北路以东区域

一室一厅（小户型）
二室一厅

800~1100元
900~1500元

文化路以东、黄河路以北、花园路
以西、农业路以南区域

一室一厅（小户型）
二室一厅

1000~1300元
1200~1800元

一室一厅（小户型）
二室一厅

900~1200元
1000~1300元

一室一厅（小户型）
二室一厅

900~1900元
1000~2400元

一室一厅（小户型）
二室一厅

绕城公路以北、南环路以南、京
广南路以西、大学南路以东区域

900~1400元
1000~1800元

一室一厅（小户型）
二室一厅

一室一厅（小户型）
二室一厅

化工路以南、郑上路以北、西环
路以西、绕城公路以东

800~1200元
1000~1500元

桐柏路以东、建设西路以北、嵩
山北路以西、农业路以南区域

900~1200元
1000~1600元

一室一厅（小户型）
二室一厅

未来路以东、郑汴路以北、中州
大道以西区域

1000~1800元
1200~2000元

一室一厅（小户型）
二室一厅
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郑荐

一套月租1000元的房子，要缴各种税几百元？错！昨日，郑州市住
房保障和房地产管理局联合省住建厅在紫荆山公园举行大型宣传活
动，针对《河南省房屋租赁管理办法》7月1日实施后存在的各种疑问
进行解答，月租为1000元的房子，缴税为40元。
郑州晚报记者 胡审兵

据介绍，该《办法据介绍，该《办法》最显眼的地》最显眼的地
方是对房屋租赁的概念重新进行方是对房屋租赁的概念重新进行了了
定义。之前相关法律对房屋租赁的定义。之前相关法律对房屋租赁的
解释以产权来界定，是房屋所有权人解释以产权来界定，是房屋所有权人
作为出租人将其房屋对外出租，由承作为出租人将其房屋对外出租，由承
租人向出租人交付租金；《办法》对该租人向出租人交付租金；《办法》对该
概念进行了延伸概念进行了延伸，拥有所有权、合法，拥有所有权、合法
使用权或者管理权的自然人、法人或使用权或者管理权的自然人、法人或
其他组织，都可以把房子对外出租。其他组织，都可以把房子对外出租。

同时，该《办法》明确了管理范同时，该《办法》明确了管理范
围，即适用于河南省城市、镇规划区围，即适用于河南省城市、镇规划区
范围内的房屋租赁及其相关监督管范围内的房屋租赁及其相关监督管
理活动。理活动。

对于房屋出租管理的问题，市房
屋租赁联合管理领导小组介绍，管理
下沉，街道办事处、社区都参与管理。
市民对于房屋出租中存在问题的，可
向社区、街道办事处反映、举报。

房租越来越高，几个人寻求合租
成为很多年轻人租房的选择，以此减
轻房租负担，也就是人们常说的“群
租”，在北京、上海等城市，对“群租”都
有明确的要求。

对此，郑州市房屋租赁市场管
理处宣教科科长姚德吉介绍，此次郑
州市出台的房屋租赁联合管理实施
方案对“群租”有了界定范围，一是
集中出租房屋供他人居住,出租房屋
达到15间或居住使用人达到30人以
上；二是出租居住房屋人均居住面积
低于5平方米，每个房间居住人数超
过2人。对于出租房屋达15间或者
居住使用人在 30 人以上的，出租房
屋者，需要到公安部门签订出租房屋
治安协议。此外，只要不违反这些规
定的，郑州允许“合租”。

当前，房屋租赁特别是
农村集体土地上的房屋租
赁基本上没有纳入政府管
理，城市房屋出租存在出租
房屋不安全、消防措施不完
善、治安混乱等问题，由“群
租”、“住改商”、危险房屋出
租等造成火灾致人伤亡、房
屋倒塌事件时有发生。从
源头规范租赁市场秩序。

《办法》第十条规定，有下列
五项情形之一的房屋，不得
出租：（一）属于违法建筑
的；（二）不符合安全、防灾
等工程建设强制性标准的；

（三）经鉴定为危险房屋的；
（四）违反规定改变房屋使
用性质或者用途的；（五）有
法律、法规和规章规定禁止
出租的其他情形的。

根据税法规定，房屋出
租需要缴税。一是房产税，
按照月租金的 12%征收；二
是营业税，按照月租金的
5%征收，加上城建税和教
育费附加，合计在 5.5%左
右；三是土地使用税，郑州
市对城市建成区划分了 5
个地段，按面积计征；四是
印花税。2012 年以前，郑州
市按照综合税率 5%进行征
收。郑州市根据实际情况，
经与相关部门协调，对个人
出租房屋的，月租金在 3 万
元以下的，按照月租金的4%
征收。

据介绍，凡是出租房屋
的单位和个人，应以真实有
效的房屋租赁合同或协议
记载的房产租金收入为计
税依据。对于已经办理税
务登记的个人出租房屋纳

税人，个人或者个体工商户
的月营业额在3万元以下的
免征营业税。

其中，个人出租住宅用
于居住，月租未达到 3 万元
起征点的，营业税、城建税、
教育费附加、地方教育附
加、个人所得税、印花税和
土地使用税，全部免征，只
针对房产税，按照租金收入
的 4% 进行征税。举例来
说，房屋月租金 1000 元的
话，需要缴税 40 元；如果超
过 3 万元，则需要缴纳营业
税（月租金的1.5%）、城建税

（营业税数额的 7% 、5% 、
1%）、教育费附加（营业税税
额的 3%）、地方教育附加

（营业税税额的 2%）、房产
税（租金收入的 4%）、个人
所得税（租金收入的 2%），
印花税和土地使用税免征。

据介绍，郑
州市将每年的
3 至 5 月，定为
普查期，摸清本
年度、本区域内
用于出租的房
屋面积、住宅户
数底数。今年
逢7月1日省房
屋租赁办法的
施行，郑州市相
关部门在宣传

的同时进行普查。同时，
要对房屋租赁市场进行整
顿。查处利用出租房屋进
行非法生产、非法经营、非
法 建 设 的 ，特 别 是 违 法
(章)建筑；占用安全通道
乱搭乱建的危险房屋；出
租房屋内外乱拉乱扯电
线、随意放置易燃、易爆危
险物品存在安全隐患的；
擅自改变房屋使用用途等
行为的。

郑州晚报记者昨日登录
通过市房产租赁市场管理处
主办的郑州房产租赁信息网
房 屋 租 赁 电 子 地 图 查 询 发

现，市区住宅出租价格从北
向南，总体呈现出低、高、低
的特点；而从西往东来看，则
整体呈现逐渐增加的趋势。

由此可见，在郑州市区
内，一室一厅（标准间）的月
租金最低在800元左右，高的
达到 1900 元；二室一厅的月
租金最低在900元左右，高的
达到 2400 元。对于房租差
别大的原因，部分房屋中介
机构向记者分析，影响房租
的因素有很多，比如位置、
小区环境、房子新旧程度、
房间配套等，都会造成租金
差别很大。

为了解市场房租实际情
况，郑州晚报记者电话咨询
位于未来路与福元路附近的
一套一室一厅的房子，月租
金 2800 元，要求一年一付，

房子配套很好，包括天然气、
暖气、灶具、热水器、宽带网、
闭路电视、防盗门、封阳台、
防护网、地板砖、精装修、空
调、洗衣机、全套家具等一应
俱全。

但是位于管城区西大街
和南大街的一小区，一套标
准间的月租金只有450元，室
内有空调、床垫等。出租人
何女士称，租金交付方式可
以商量。

采访中，多名出租户表
示，他们没有办理房屋出租登
记备案，同时当问到房屋出租
要缴税的问题，他们均表示
会把税收转嫁到租户身上。

房屋租赁是如房屋租赁是如何定义的何定义的

如何界定“群租”

五类房屋不得出租

房屋出租如何征税

查处非法出租房屋

房租不停上涨，市区哪里租房最便宜

李钰冰 图

市房管局现场答疑房屋租赁问题市房管局现场答疑房屋租赁问题
33万元以下月租金只收房产税万元以下月租金只收房产税

租金租金20002000元，需缴税元，需缴税8080元元
晚报记者为您梳理郑州哪个区域租房最便宜晚报记者为您梳理郑州哪个区域租房最便宜
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