
一个区域
龙湖板块成郑州楼市主战场

从 2010 年开始，郑州市商品住宅供应
的热点区域就开始逐渐转移，金水区、管城
区的供应量逐年减少，而郑东新区、高新
区、经开区则年年攀升。

之后，随着郑州城市框架的拉大、刚需
客户需求释放、主城区的客户外溢的现象
日益明显，传统的价格洼地如管城区、高新
区以及经开区价格出现明显增长。在这种
背景下，置业热点外扩，近郊楼市成了香饽
饽，区域热度开始蔓延到高新新城、航空港
区、新郑龙湖、平原新区、二七新区、郑上新
区等。

“随着地铁 1 号线的开通以及三环快
速路的通车，加上郑州多组团化的发展，市
区和郊区的概念逐渐模糊，悄然改变着郑
州市民的居住观，越来越多的市民选择在
环境好的近郊置业，近郊楼市的市场广度
及热度只增不减，并以宜居求胜，以价位求
突围，逐渐成为主流市场聚焦点。”河南财
经政法大学教授、城市发展研究中心主任
刘社表示。

在这些热点区域中，南龙湖的热度更
为高涨，甚至业内一致认为，未来南龙湖板
块必将成为郑州楼市的主战场。

果然，2012 年，华南城、华商汇等企业
相继落户龙湖镇。华南城等企业到来之后，
新郑龙湖镇的商贸物流产业得到了快速发
展，这不仅将龙湖镇的经济带上了一个新的
发展台阶，也丰富了龙湖镇的产业架构。

产业的发展对于区域的带动是无可比
拟的。从单纯的农业乡镇到如今涵盖了第
二、第三产业的现代化城镇，龙湖镇在产业
布局上发生了质的变化。

除了产业的升级，在郑州的近郊板块
中，龙湖还拥有优越自然生态资源，一直扮
演着郑州后花园的角色。于是，在产业与生
态的叠加优势催热下，继各大名校争相进入
之后，一拨拨大品牌开发商也把目光投向这
里，龙湖终于迎来加速度的大发展时代。

“据不完全统计，南龙湖现在至少有40
个项目屯兵于此，竞争堪比中心城区。”有
业内人士这样形容当下的南龙湖房地产市
场。记者也注意到，目前浩创、康桥、绿都、
恒大、正商、振兴、居易国际、振兴、锦艺等
一批有实力的开发商都在龙湖开发有项目
或者囤积有土地。

政策推动，企业跟进，龙湖的房地产市
场必将拥有美好的未来，郑州楼市也将跨
入南龙湖时代。
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听说地铁二号线将南延至龙湖，现在
家住郑州北环的何先生家开始关注龙湖
的房子了。何先生的想法很简单，在东区
上班，如何把家安在龙湖，则通过地铁可
以直达。而更重要的是，龙湖的生态环境
适合居住，房价又要比市区便宜很多，应
该是个“靠谱”的想法。

何先生说，近段时间他一直在龙湖看
房，感觉龙湖这边可以挑选的余地很大，
因为不仅楼盘多，价格均比市区便宜几千
元，且很多楼盘的品质赶超市区。

唯一让何先生举棋不定的是，他所选
择的房子虽然交通便利，但是目前，周边
的配套还没有跟上，“不过应该问题不大，
这个小区这么大，以后入住的人也很多，
配套总会好起来的。”

何先生说，他现在北环的房子，当时
购买时，周围也曾经一片荒凉，但是不到
10 年，如今就成了闹市区，已经拥堵不堪
了。“郑州的发展速度太快了，所以我对龙
湖的未来很有信心！”

记者了解到，随着地铁2号线南延线的
开工，到龙湖看房子的人是络绎不绝，像何

先生这样准备把家安在龙湖的也不在少数。
其实早在 10 年前，龙湖镇因远离主

城区，很多人并不看好。
但是，随着居易国际、康桥集团、锦艺

集团、华启、富田等品牌开发商的相继进驻，
以千亩龙湖为中心的龙湖板块迅速崛起。

虽然宜居，但因交通不太便利，最初
的房价一直在每平方米千元左右徘徊。

但后来，越来越多的宜居因素添加到
龙湖板块，这里面除了“河居理念”的推
广，以及“郑州绿肺”概念的宣传之外，更
加便利的交通延伸到这里，是龙湖板块提
升的又一主因。

据了解，随着交通的发展，从绿城广
场到龙湖也就 25~30 分钟的车程，从紫荆
山公园走，也仅有 30~35 分钟的车程，龙
湖的交通网络正在完善。此外，除了现有
的 107 国道、大学路等，紫荆山路也将向
南打通，四环也即将贯通，而根据规划，未
来的地铁6号线也将直达这里。

如今，虽然这里的房价依然无法和市
区重点地段房价相比，但多数楼盘均价已
突破6000元/平方米，而且行情继续看涨。

一个人物 从北环南下龙湖安家

一个企业 康桥六盘助力龙湖发展
龙湖的崛起，与纷至沓来的房企分不

开。尤其是许多知名房企的聚集和高端
住宅项目的落户，“住到龙湖”渐渐成为大
家的共识，改变着人们的置业观念。

一直默默雕琢产品，奉行精品路线的
康桥地产，迎来了快速发展的 2013 年。
这一年，龙湖片区随着交通、教育、配套、
产业的日臻成熟，迎来了房地产业的迅速
爆发，成为郑州楼市炙手可热的新兴板
块。这一年，康桥地产开始发力龙湖区
域，康桥·林溪湾、康桥·溪月、康桥·九溪
郡三盘联动，希望借此机会成为龙湖板块
的龙头开发商。

康桥集团营销总监余合介绍说，2014
年，康桥地产80%的销售额来自龙湖区域
项目的贡献。同时，在新郑龙湖区域，康
桥旗下康桥·林溪湾、康桥·九溪郡、康桥·
原溪里三大明星项目占据了龙湖区域
60%的销售额，也就是说10个置业新郑龙
湖的客户，就有6位选择康桥地产。

据了解，康桥地产在龙湖片区发展
的 5 年中，龙湖的城市面貌也发生了翻
天覆地的变化：五纵六横的道路系统日

渐完善，条条财富之路通向龙湖；地铁 2
号线延长线即将于 2016 年贯通；规划中
的地铁 13 号线穿过龙湖主干道连通郑
州南北；有轨电车郑新路线已完成前期
规划，即将开工建设；多条道路连接航空
港区；华南城、华商汇的成熟运营为新郑
龙湖带来了更多的发展机遇；公建配套
日渐完善；前期规划的知名中小学校相
继落成。

从康桥·林溪湾开始，龙湖在康桥人
的心中也有了新的认知。之后的康桥·溪
桂园、康桥·溪月、康桥·九溪郡、康桥·原
溪里、康桥·溪棠，一个又一个康桥系楼盘
扎根龙湖，也使得康桥与龙湖的缘分越来
越浓，同时也将龙湖的居住品质带入了另
一个阶段——宜居之城。

“可以说，5年的时间足够让任何一家
企业对这片土地产生感情。”余合表示，房
地产企业在龙湖的作为已经表现出人们
对于新郑龙湖片区发展前景的看好。“未
来康桥地产将在新郑龙湖有更多的土地
储备，新郑龙湖将是郑州第二个郑东新
区，将是未来城市发展的主力区域。”
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从2005年“龙泊圣地”落户龙湖镇以来，开发商积极参与的龙湖城市建设已经十年。在这十年里，随着“龙湖宜居教育城”概念
的提出，敢拼、善战、会赢的开发商给龙湖带来的变化是显著的，而教育资源的配套，使得龙湖的教育产业优势已十分突出。可以
说，龙湖集十年开发之力，已经让这里变成一片热土。 郑州晚报记者 范建春/文 慎重/图


