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较南三环，一套房子或少付20万元

占比 成
郑州人置业属意南龙湖

“ 我 是 因 美 丽 而 居 住 。”
已经入住在龙湖 21 世纪国际
城的王梦华给记者了一个很
诗意的回答。王梦华是一名
80 后 ，2008 年 在 郑 州 读 完 大
学 后 ，就 把 家 安 到 了 龙 湖 。
环境一向是人们考虑置业的
一 个 很 重 要 的 因 素 ，王 梦 华
介 绍 说 ，当 时 自 己 有 几 名 同
学 在 龙 湖 读 大 学 ，由 于 经 常
来 这 里 找 同 学 玩 ，渐 渐 对 龙
湖 有 了 了 解 ，也 慢 慢 被 龙 湖
的 景 色 和 环 境 所 吸 引 ，鉴 于
当 时 房 价 也 比 较 便 宜 ，毕 业
后自然也就在这里买了房。

“ 我 们 这 边 的 话 主 要 是
125 平 方 米 的 户 型 卖 得 好 。”
悦 府·海 棠 的 置 业 顾 问 告 诉
记 者 ，尽 管 他 们 的 楼 盘 主 打
面向年轻人的 89 平方米，但
125 平 方 米 的 户 型 刚 开 盘 一
上午就卖出 200 多套，“都是
郑州南三环、四环的人买的，
可能是因为我们楼盘在龙湖
位 置 靠 北 ，离 他 们 被 拆 迁 的
家比较 近 。”

不 过 据 统 计 ，南 龙 湖 的
主 要 购 房 群 体 依 旧 是 来 自
于郑州。

华 启 集 团 营 销 管 理 中 心
副 总 经 理 张 超 告 诉 记 者 ，在
华 启 唐 宁 一 号 项 目 ，来 自 市
区的购房者占到整个项目销
售的 70% 左右。而这一数据
也得到多家楼盘负责人的证
实 ，郑 州 购 房 者 是 龙 湖 的 主
力 客 户 ，有 的 项 目 甚 至 占 到
80%以上。

“地铁 2 号线对于刚需体
特别是年轻人来说带动还是
很大的。”郑州同致行研究中
心总监王宝霞说，“相比寻找
改 善 房 的 群 体 ，南 龙 湖 主 要
的购房者依旧是刚需者。”

目前，龙湖房地产市场呈
现的还是刚需者和投资者并
存的多方市场格局。

记者走访发现，无论高端
楼盘还是面向年轻人的八九
十平方米的普通楼盘，目前龙
湖的主要购房者，除去刚需，
依旧有相当部分属于投资客，
他们除了购买很多环境好，面
积大的改善性住房用于二手房
销售外，还将目光盯在普通楼
盘上，准备转卖给目前目光还
没有投到这里的年轻人或者待
龙湖商贸物流城发展起来将其
租给在这里上班的工人。

2014 年年中的一天，记者走进
楼下的一家理发店，一边理发一边
和理发师“琳达”聊天，聊着聊着，

“琳达”说：“听口音，您不是本地人
吧？”记者一愣，因为记者生在郑州
长在郑州，虽然曾旅居南方，但乡音
无改，回来也很长时间，从没人说过
我口音有任何变化。那时突然意识
到，并非我的口音变化了，而是郑州
的口音变化了。

2010 年，郑州市总人口 863 万
人，其中市区人口 425 万人，到了
2013 年，有媒体报道称“郑州人口达
1100 万人，人口密度仅次广州，居全
国第二”，虽然第二年年初发布的统
计数据显示：郑州市，2013 年常住人
口应为 920 万人，流动人口则为 340
万人，且以每年25%的速度增加。

2015年，预计郑州市常住人口将
达到950万到1000万。

千万级人口城市，提起来这个词
你想到的会是哪儿？

是北京、上海、广州，还是纽约、
东京、首尔？

不管你想到哪儿，它们的面积都
比郑州市大。

1000 万以上的郑州百姓，正“蜗
居”在一块比“普通千万人口级城市”
小得多的地方，他们需要舒适的居
所，郑州需要一块让他们住的地方。

郑州千万民之城

如此巨大的人口数量，和并不宽
裕的土地面积，是一对天然的矛盾。
而《郑 州 都 市 区 总 体 规划（2012~
2030）》则提出：到2015年，常住人口规
模控制在950万人以内，到2030年，都
市区常住人口规模要控制在1300万人
以内。城镇建设用地规模方面，到
2015年，建设用地规模控制在1100平
方公里以内，到2030年，都市区建设用
地规模控制在1400平方公里以内。

每一个没有买到房的郑州常住

居民和每一个住在出租屋里想要扎
根郑州的“流动居民”，内心都越来越
焦急，怎么办？

显然，相比郑州市的外扩，郑州人
更需要外扩。而新郑市龙湖镇，显然就
是这么一块地方。据克而瑞数据机构
统计，2014 年全年，龙湖镇供应 331
万平方米新建房屋面积，成交 156 万
平方米，存量 243 万平方米。2015 年
上半年，则新增提供141万平方米，成
交量80万平方米，存量304万平方米。

从 2005 年龙湖出现区域性房地
产，短短10年时间，龙湖地产发展异常
迅速，楼盘密集度非常高。该区最初以
别墅、洋房等低密度形式打开区域陌生
度，目前市场上以小高层和高层物业为
主。而正在修建的紫荆山路南延线，
地铁 2 号线南延线，翻修 107 国道正
在拉近龙湖和郑州之间的距离，龙湖
正在打造 30 分钟郑州-龙湖交通圈。
再加上风景优美，房价便宜，已经有
不少人南下龙湖。

“我们是住在市区的。”坐在康桥
溪月小区门口的“水泥、大沙、封阳台
店铺”里的老板娘说，“你要是进去就
会看到还有好多（我们这样的铺子），
很多人都是住在市区的，好多人都准
备在龙湖买房。”

“我们准备买个100多平方米的，
钱都准备好了，就是在纠结，是买这儿
还是买路对面那家。”老板娘一指，路
对面三五百米的位置，几栋已经差不
多建好的建筑，“这边康桥的好处是都
开始交房了，那边的好处是开发商自
建了幼儿园和小学。”老板娘递给记者
一瓶水，“我是想住那个有小学的，孩

子上学方便，孩子他爸是想住这边康
桥的，交通方便，有点犹豫不定。”

康桥溪月和旁边正在建设的另
一个康桥的楼盘——康桥原溪里都
是主打 80 平方米到 120 平方米的房
产，实际上周围几家其他楼盘也都
一样，因为这个位置紧靠华商城，与
地铁 2 号线南延线地铁站也比较
近，地产商们认为，他们的主要客户
将是在这里工作的 30 万年轻人和
商户。

“实际上我们 6 月份还是上一栋
楼开盘的时候就有刚毕业的年轻学
生来买房了。”康桥的置业顾问对记

者说，这些年轻人主要看中的是龙湖
的低房价，目前龙湖整个每平方米的
均价大约在6000元，而在地铁2号线
北面位于花园路和连霍高速交叉口附
近的刘庄站旁同是康桥地产开发的康
桥朗城，每平方米均价则过万元。

郑州南三环周边楼盘的均价大
概在每平方米8000元，南龙湖工作半
径、生活半径与南三环差不多，但这
个片区的刚需楼盘均价仅在每平方
米6000元左右。

这就意味着，南龙湖一套 100 平
方米的房子总价比南三环片区的少
了20多万元。
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