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A23 龙湖

余楼盘在售
集中交房潮将到
市政配套面临“大考”

即使是“龙湖大妈”，也无法说
出龙湖楼盘的准确数量，“大约有30
个。”大妈表示，自己只对自己负责
的15个楼盘很熟悉，“要掌握龙湖所
有楼盘，那可是个大活啊！”大妈说
着，用手做了个抓的手势。

据克而瑞机构统计数据显示，
龙湖镇区域实际在售项目 40 余个，
活跃楼盘将近20个，竞争激烈。

而这超过 40 家的楼盘，都是在
近两三年集中进驻。

新千年之后，中国人住房明显

从 20 世纪的单位分房、福利房开始
转向商品房，2001~2007 年，郑州商
品住宅市场供求比基本处于平稳状
态，市场表现为供大于求，但在2003
年、2006年则表现为供不应求。

龙湖地产，正是从 2005 年开
始的。最开始的一个别墅项目龙
泊圣地，地产商们看上的是郑州
南面这块风景秀丽，森林和水系
覆盖率非常高的低价土地，提供
的是厌倦城市生活的中产阶级改
善型住房。其后，除了受到房地

产行业整体寒冬影响的月份外，
龙湖地产无论从建设量还是成交
量上，都一路走高。

现在，龙湖已经不单提供别墅、
洋房这样的改善型住房，随着已经
部分建成的商贸物流中心华南城的
进驻，郑州市主城区大量专业市场
开始外迁至龙湖镇区域，这使得龙
湖镇部分区域的属性从“生态宜居
区”直接转变成为“商贸物流区”，而
这些区域的产品属性也从“舒适改
善”转变成为“外溢刚需”。

“这么多楼盘，到年底能交多少房
呢？”记者问龙湖大妈，大妈立即摆出一
副很激动的表情：“小伙子，你想想，30
个楼盘，每月都新开盘一栋楼，一栋楼
一二百户，到年底得交多少户？”

康桥地产在龙湖有 6 个不同的项
目，但是康桥原溪里的一位置业顾问告
诉记者，康桥到年底交房数量应该可以
达到将近2000户。

华启集团营销管理中心副总经理
张超表示：“华启唐宁一号今年年底就
要交800套房！”

据了解，恒基水榭华城项目将在今
年下半年交房500套左右。

浩创梧桐郡则将在8月底交付其一
期房源。而随之而来，龙湖锦艺城一期
洋房和部分其他房源和居易国际城的
部分房源都将在2016年上半年交房。

随着南龙湖集中交房潮的到来，对
于开发商和政府来说都犹如一场“大
考”，交房是否延期，质量是否过硬，生
活配套是否跟得上，教育、供水、用电、
交通等市政配套能否承载快速入住的
人口，都将在交房后被一一检阅。而最
终评判这张答卷的，便是面临收房的成
千上万购房者。
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从“改善房”到“刚需房”的转变
意味着龙湖房产从少量高级别墅洋
房房产的提供者转变为大量质优价
廉的刚需房需求者的提供者，并且这
个变化一旦发生，便会越来越快，也
受到越来越多郑州购房者的关注。

郑州同致行研究中心数据显示，
2015年上半年的龙湖镇住房销售套
数稳步攀升，1月份为900套，2月份
为623套，3月份为1104套，4月份为
1035套，5月份为1836套，6月份则冲
破2000套大关，达到2094套。

而其中的购房主力，已然从最初
的高档小区需求者开始转向在寻求
郑州第一套自己房子的刚需者，他们
是真正急切需求龙湖房产的人。有
需求就会有市场，郑州市巨大的刚需
市场，直接拉动了龙湖巨大的房地产

供应市场，而购房者也积极回应，龙
湖房地产借势展翅起飞。

2014 年全年，龙湖镇住宅供应
了 331 万平方米，成交了 156 万平方
米，而2014年全年，郑州市区商品房
累计批准预售面积 1409.14 万平方
米，实际销售累计面积 1091.55 万平
方米。

也就是说，龙湖去年的供应面
积大约是整个郑州市的 1/5，交易面
积的14.29%。

至于今年上半年，郑州市区商
品房累计批准预售面积 679.6 万平
方米，郑州市区商品房累计销售
54404套（间），累计面积566.58万平
方米。龙湖镇新增供应建筑面积
141 万平方米，成交了其中的 80 万
平方米。

换算过来，今年上半年龙湖供
应面积超过了郑州市的 1/5，交易面
积则增长到14.38%。

如果和偌大的郑州市比起来这
个数据你觉得小，那么你可以查一下
郑州市历年的房产销售纪录，2008年
全年郑州商品住宅销售 568.14 万平
方米，而 2001 年郑州全年销售的商
品住宅面积也只不过 200 万平方米
左右。可以说，现在仅南龙湖一年的
销售面积已经超过了10年前郑州整
个房地产市场的销售面积。

从 2010 年 的 29 万 平 方 米 到
2014 年已达 156 万平方米，年均增
长率高达 72%，2013 年至今区域成
交量稳定维持在100万平方米以上，
龙湖成交总量远高于郑州市主城区
任何区域，市场火爆程度可见一斑。

集中交房潮将到
市政配套面临“大考”

郑州同致行研究中心总监王宝霞
说：“龙湖房产和今年郑州市房产的供
应/交易比很相似，都是供应量非常大，
成交量也很多，年年走高，尤其是今年
行情特别好。”

克而瑞机构分析称：由于供应量快
速增加，龙湖镇房地产市场目前竞争激
烈，“以价换量”的现象明显且普遍，再
加上住宅市场存量已达到 300 万㎡左
右，去化周期18个月左右，价格增长稍
显乏力，从 2013 年至今一直维持在每
平方米6000元左右。

实际上，与全郑州市相比，南龙湖
相对较低的价格却输出了高品质产
品。正如克而瑞机构分析师所说，例如
康桥地产开发的九溪郡、原溪里、溪悦，
以及锦艺集团开发的龙湖锦艺城项目，
建筑制作良好，景观打造精良，物业服
务相对到位，受到市场的高度认可，未
来随着市场的进一步发展，区域内项目
整体品质将会逐步提升。

依靠龙湖远超市区的林地和水系覆
盖率，目前在建的相当多品质楼盘都建设
了大面积的小区中心花园和水池景观，千
平米的绿色氧吧，老人孩子游乐的场所甚
至对生活品质有追求的住户喜爱的会所，
都将是龙湖住宅小区的标配。大面积地
下停车场和小区配套的幼儿园甚至小学、
运动场以及商业配套设施，都是开发商们
目之所及正努力将其实现的。

供应逐年攀升
去化周期18个月

南龙湖住宅销售持续走热


