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无产业，不立城。依托郑州市打造现代商贸物流城市的总体目标和港区建设发展的硬件，吸引华南城、华商汇等
龙头项目的进驻，龙湖正在教育宜居的基础上给自己添加新的传统活力。
仅华南城全部建成后，将吸引超过5万户入驻商家，直接新增20万个就业岗位，随着商户不断进驻，这么多人的
生活服务配套已经成为大问题。郑州晚报记者 李钟鸣/文 慎重/图

龙湖发于经济改革的探索，起
于教育宜居的规划，然而，龙湖真正
的腾飞应该是因于商贸产业的。

1992 年邓小平南巡讲话之后，
新郑跟随潮流，在全国大建经济开
发区的浪潮之下，建立了“双湖经济
开发区”。自此，龙湖才从一个自然
聚落开始转变成为一个人为作用下
聚集和发展的城镇聚落。

2011年4月12日，在郑州市委、
市政府召开的第二十九次全市重大
项目推进工作周例会上，郑州“十二
五”规划在新郑龙湖打造宜居教育
城的规划被确定下来。虽然说当时
龙湖已经有了升达大学等一干学校

和企业的入驻，但是这个消息对于
当时已经处于停滞不前状态的龙湖
而言却是一针强心剂。

实际上，郑州市“十二五”规划
对“宜居教育城”的定位不单是教育
培训，还是商业服务、现代工业和休
闲居住为一体的现代化宜居新城。

2012年4月9日上午，郑州华南
城项目签约仪式在郑州举行。作为
当时继富士康之后，河南最大的单
体招商引资项目之一，华南城选择
了龙湖。华南城负责人在仪式上表
示：“郑州华南城项目是华南城抢占
中部崛起新机遇的重要战略部署，
为华南城布局中原经济区打下重要

基础。抢占中原发展的巨大商机对
于华南城未来的发展意义深远。”

河南省副省长赵建才说：“郑州
华南城这个物流航母全面建成后，将
会成为拉动城市发展的重要引擎和
加速器。不仅提升新郑、郑州城市形
象，而且起到很好的聚合资源和人气
的作用，成为推动中原经济圈和当地
城市发展很好的象征性标志。”

如今，受益于郑州航空港区建
设，再加上商贸巨舰华南城的进驻，
龙湖，不再单单只是各大名校争相
进入的宝地，大批高质量的地产商
和物流商把目光投向这里，龙湖正
式迎来了飞速发展的时代。

2012年，郑州市政府发布了《关
于加快推进中心城区市场外迁工作
的实施意见》，打造 54 平方公里的

“一区两翼”，集中布局十大市场集
聚区的批发市场分布格局。

其中，核心外迁承载地，交易批
发市场综合集聚区（即“一区”），就
是以华南城为核心的龙湖板块。作
为中心城区市场外迁的主要承接
地，规划龙湖地块布局食品、药品、
服装、钢材、建材等生活消费品市场
和工业生产资料市场。

接着，顺承 2013 年郑州发布的
《2013 年中心城区市场外迁工作方
案》所造的郑州市区市场大量外迁
之势，根据市场外迁 4 年规划，郑州
177 家专业市场陆续外迁。龙湖主
动抓住机遇，担负起外迁承接功能，
以华南城为核心的中部商贸物流区
得到前所未有的利好势头。

2014年2月1日，华商汇龙湖园
区开工建设，至今年10月，正值郑州
专业市场外迁收尾之时，总规划面
积 1280 万平方米、总投资额超 600
亿元的航母级全球综合商贸总部基
地——华商汇一期建材A馆今年10
月也将盛大开业。

背靠郑州，东接航空港，服务大
郑州、融入大郑州，在郑州提出强力
做大商贸物流业背景下，龙湖镇紧
紧抓住中原经济区、郑州都市区、航
空港经济综合实验区“三区叠加”的
重大机遇，围绕“双融入、双承接”发
展战略，不断加快融港、融郑步伐，
在龙湖区域先期规划建设了25平方
公里“一中心四园区”的龙湖商贸会
展城，着力打造“国际领先、全国一
流”的商贸物流基地。

根据郑州同致行研究中心的数
据，2014 年，龙湖共售出商业用房

222 套，23952.65 平方米，均价每平
方米 12632.81 万元，且价格一路走
高，均价从 1 月的每平方米 8951 元
到这年 5 月份的 15103 元，可见投资
者对龙湖信心十足。

从价格上看，2014 年郑州市区
非住宅累计销售均价也仅为每平方
米12432元，而龙湖全年均价则达每
平方米 12633 元。今年 4 月龙湖商
用房成交均价为每平方米12032元，
5 月为每平方米 10639 元，6 月为每
平方米10208元；相对应郑州市非住
宅产品均价 4 月为每平方米 11004
元，5 月为每平方米 11503 元，6 月为
每平方米12229元。

这意味着南龙湖的商用房价格
与郑州市相当，甚至个别月份有所
赶超。据最新的数据显示，7月南龙
湖商用房均价更飙升为每平方米
13386元。

目前，华南城一期已经基本竣
工，大量商铺已经入驻，一期进驻的
大多是零售批发业的小户，但是他
们当中相当一批人对龙湖商贸物流
的现状并不满意，主要原因是现在
道路不算特别畅通。

然而，他们不知道的是，周围房
地产项目所主推的大多是八九十平
方米的刚需房，主打理念便是吸引
在华南城工作的“20万个就业岗位”
就近买房。有业内人士表示，如果
龙湖交通不畅通，华南城、华商汇等
项目商贸活力便难以激发。

谈起“20 万就业岗位”，就不能
不说另一个问题，如果物流商贸体
量庞大的华南城和华商汇全部建成
商户入驻，这么多人的生活配套怎
么样？

“我这个是昨晚做的，今天早上
从家带过来的。”记者看到华商汇里
一家商户 4 口正蹲坐着围在一个小
板凳旁，板凳上放着一个饭盒，里面
是一份青菜炒豆腐。

据悉，目前的华南城商户大多
依旧以自带午饭为主，有些商户的
店铺人流量小，商品销量低，在门口
支个货架，卖点方便面、小食品，算
是能够挣钱的副业。“这就算是小超
市了。”保安指着一个有冰激凌冷柜
的食品摊对记者说。

记者前去探访发现，华南城目
前有两条美食街：一条在目前已经
完成入驻的一期工程边缘，另一条
则在整个工程的边缘。“你可以搭我
们的免费观光车过去。”华南城的一
名保安对记者说。

除了吃饭，教育也是华南城商
户们担心的另一项生活配套。正值
暑假，华南城里最有活力的便是商
户们带着来的孩子们。或大或小，
无论男女，孩子们在华南城略显空
旷的大厅里跑来跑去，嬉笑打闹。

记者在一家商铺的柜台前看到
一份附近小学暑假学习班的宣传资
料，学费随年龄增大而递增，最高的
六年级需要2000元左右。“对我们来
说不算少，”该商户说，“还不如把孩
子带在身边，就是怕乱跑摔着。”

另一家孩子快上幼儿园的商户
家长则更担心：“周围是有一家私立
艺术幼儿园过来宣传过，但是学费
比较高。”实际上，家长们担心的不
单是幼儿园，还有小学和初中。

他们的担心并不多余，由于人
口增速快，龙湖的基础教育力不从
心，据龙湖镇政府相关负责人表示，
今年秋季入学，还有 6 个班 380 多名
的初一学生安排不了。郑州新郑教
育园区管委会起草的《郑州新郑教
育园区管委会关于加快学校建设及
增加教师编制的紧急报告》坦言：

“现有学校建设及规模已不能适应
社会发展实际需求，师资力量配备
十分紧张，已经影响了正常的教学
活动，急需加强中小学幼儿园规划
建设。”

龙湖

商户相继进驻
配套保障或将制约商贸活力


