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多元化、精细化
深耕南龙湖

龙湖的房产投资开发始于改善
性住房的建设，最开始在龙湖建起的
商品住宅大多是别墅和洋房。而华
南城的入驻，使得开发商们开始大规
模地将目光投向南龙湖。

更多的开发商意味着更多类型
的住房，目前，南龙湖既有唐宁湾、林
溪湾这样的别墅住宅区，也有康桥溪
棠和龙湖玖號院这样的洋房品质住
宅，还有溪月和原溪里这样的普通住
宅，可谓多元。

“我们的客户群广泛，这就导
致我们开发商要面对不同的需求，
做出不同的应对。”唐宁 1 號销售
经理王鹏飞说：“我们正面临一个
转变期。”

“一方面，对产品处理由粗放化
向精细化转变。我们的市场还是买
方市场，但消费人群已经发生变化。”
王鹏飞表示，现在买房子的 80、90 后
的需求和 60、70 后已经大不相同，宁
可贵一些，需要等待的时间长一些，
但是对产品品质的需求已经大大增
强。“因为现在年轻人买我们一套房，
可能是用两到三代的钱来买的，所以
肯定对这个房子本身的品质要求到
苛刻的地步。而我们卖的就是他们
对我们产品和我们的信任。”

而想要达到这种信任，就需要开
发商对自己的地产产品做得专业化、
专一化。“我的想法是，我们的房地产
要像做电商一样，做中上游就要透明
化，比如你买了我的房子之后，我房
子建到什么地步了？用了什么样的
钢筋水泥？我都可以定期发到这些
新客户的手机上。”

而另一方面，想要维持这种信
任，需要的不单是售前，还有长远的
售后。“售后服务能赚钱”在很多行业
中都已经成为法宝，现在龙湖的开发

商们也开始在这里长期投资，
不单做房产本身，还做服务，做
配套，甚至做物业。而这，也是
基于对龙湖充满活力未来的合

理预测和理解。
未来的龙湖，将是居住在改善性

住房的中老年人和居住在普通住房的
年轻刚需一族不同需求的区域，而需
求产生市场，市场吸引投资，未来的龙
湖，显然会吸引更多元的投资者入驻，
创造出一个更多彩的龙湖。

“各位房企负责人应该知道，郑州
南龙湖主镇区东西只有3公里，南
北只有5公里，可在这么小的一块
地上，我们现在有64个楼盘在相
互竞争，而且还越来越多。”华启唐
宁1號销售经理王鹏飞在郑州、洛
阳双核协同发展论坛上说，“这里
应该说是整个河南房地产竞争最
激烈的地方。”
你说不看好南龙湖？可投资和地产
大佬们可不这么看，在一系列利好
形势的刺激下，新郑龙湖镇区域价
值将大幅提升，龙湖正吸引越来越
多的投资，成为郑州投资的热土。
郑州晚报记者 李钟鸣

“多重优势凸出
投资必有收获”

2014 年郑州市地铁 2 号线南延
线穿过龙湖的消息刚传出，就有不少
人打起了去龙湖投资买房的主意，业
内人士当时认为，龙湖有多家郑州批
发市场外迁承接地，会带来大批的商
户，龙湖本身的教育优势会造成刚性
需求的增加，在此购房无疑具有投资
价值。

“龙湖的房子盖得可不错啊！”这
是那时市民从龙湖看房回来的普遍
感受，因为当时龙湖建成可供看房的
大多是改善性住房，房产品质高质量
好，给来自郑州的投资者留下了深刻
的印象。

对于郑州的居民来说，人们越来
越意识到居住环境的重要性，特别是

“开窗雾霾扑面，上路交通拥堵”已经
成为郑州人每天诟病的烦心事。而南
龙湖的环境优美，适宜长线投资和养
老居住，更多的购房者愿意购买南龙
湖楼盘用于周末休闲。

2014 年的郑州房地产市场时值
低谷期，但龙湖的房价却没有受到丝
毫的影响，反而逆势上涨，从2014年7
月政府救市开始，房价一路飙升，龙湖
高质量的房地产市场得到了郑州市民
的认可。

随着郑州市规划的不断扩展，板
图不断拉大，特别是五纵六横城市道
路规划的出台，华南城与华商汇的入
驻，外地投资散客的目光也开始被拉
向南龙湖。

“来我们这买房的哪里来的都
有，”康桥九溪郡的置业顾问告诉记
者，“我们这边很多都是非郑州的购买
者，开封的、周口的、平顶山的，有些是
来华南城做生意的，有些是来（买）投
资（房）的，应该说目前主要都是这些
投资的买的。”

据新郑房管局数据显示，
7 月份，龙湖镇一共销售商品
房 2362 套，共计 298483 平方
米，其中住宅 1844 套，213751
平方，均价 6021 元；商业用房
均价连月来保持高位徘徊，7
月卖出2074平方米，均价更达
每平方米13578元。

如果说住宅还都是刚需
的话，那么商业用房则纯属投
资。7 月龙湖商业用房 13578
元的均价，是新郑城区的近三
倍，远超每平方米 11269 元的
郑州市区商业用房均价。

服务大郑州、融入大郑
州，利用紧靠航空港和郑州市
区的区域优势，又拥有 107 国
道等物流大动脉的基础，龙湖
在郑州提出强力做大商贸物
流业背景下，紧紧抓住中原经
济区、郑州都市区、航空港经
济综合实验区“三区叠加”的
重大机遇，围绕“双融入、双承
接”发展战略，不断加快融港、
融郑步伐，将龙湖镇东规划出
一大片商贸物流区，先期规划
建设了25平方公里“一中心四
园区”的龙湖商贸会展城，着
力打造“国际领先、全国一流”
的商贸物流基地。

“给你的是 4 号馆的宣传
页吧？ 6 号馆最火，都卖光
了！”华南城1号馆的一位商户
给记者说，当时记者正跟华南
城工作人员咨询在华南城或
买或租一个商铺到底需要多
少投资。

“华南城现在一期都还没
全部建完呢，已经有这么多场
馆了，最火的就是卖服装的，
卖 得 好 的 一 个 月 能 赚 好 几
千。”1号馆一位卖箱包的店主
不无羡慕地给记者说。当记

者指出，1号馆2楼尚有很多商
铺没有开门时，有店主告诉记
者，这儿很多都是个人投资，
买走后等待涨价，再转手卖给
或租给商户的。

当然，目前来到这里不
到一年的商户的生意都还处
于草创阶段，但很多商户都
对未来充满憧憬。一位 1 号
馆卖鞋的大妈指着华南城外
不远处某开发商建筑工地围
挡上的巨型广告说：“将来华
南城有三站地铁站呢！你想
想会带来多少人？而且我们
周围盖了这么多楼（商品住
宅），到时候住上人，他们需
要穿需要用的，下楼来就是
我们华南城，不都是我们的
客户？”

正是对龙湖未来交通和
人流的信心，使得龙湖商业房
产的价格水涨船高，而正是对
龙湖整体商贸物流的信心，让
华南城、华商汇等项目继续加
大对龙湖的投入。

自2009年签约南龙湖，华
南城建设速度迅速，截止到目
前，郑州华南城项目已完成投
资逾 100 亿元，项目总开工建
设面积 400 万平方米，在建面
积 200 万平方米，已建成并具
备使用条件面积达200万
平方米,投入营业的物业
面积约100万平方米。截
至目前，开业商铺 9000 余家，
入驻小微网商 100 余家，大学
生电商项目创业团队15支。

而政府指定的建材专业
市场外迁承接地的华商汇，拥
有 1.5 万亩的建材家居产业集
聚区，2015 年开建面积 110 万
平方米，建成面积 50 万平方
米，将承接商户千余家。

商用市场前景被长期看好

商用房前景被长期看好，高品质住宅获购房者热捧

南龙湖是河南房地产
竞争最激烈的主战场
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