
类目 1~9月总量 同比增长
房地产开发投资额 1390.9亿元 10.1%
商住房投放量 815.89万平方米 10.95%
商住房销量 758.51万平方米 29.12%
商住房销售均价 8789元/平方米 11.44%
二手房交易量 391.58万平方米 42.70%
二手房均价 8120元/平方米 14.46%
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9月份70大中城市房价变动情况
公布

郑州房价环比涨幅
居中部省会城市倒数第三
本报讯 昨日，国家统计局公布的
70大中城市房价变动情况显示，9
月份，深圳市新房、二手房环比涨
幅、同比涨幅均位于第一位，继续领
跑各大城市。从中部六省省会城市
来看，郑州新建住宅房价涨幅环比
涨幅居倒数第三位，二手房价格环
比涨幅居倒数第二。
郑州晚报记者 胡审兵

深圳房价连续领涨10个月

9 月份新建商品住宅（不含保
障性住房）与8月相比，70个大中城
市中，价格下降的城市有 21 个，上
涨的城市有39个，持平的城市有10
个。环比价格变动中，最高涨幅为
4.0%，最低为下降 0.7%。与 2014
年9月相比，70个大中城市中，新建
商品住宅价格最高涨幅为 38.3%，
最低为下降7.4%。

二手住宅价格方面，与 8 月相
比，9月份70个大中城市中，价格下
降的城市有18个，上涨的城市有39
个，持平的城市有13个。环比价格
变动中，最高涨幅为3.3%，最低为下
降 0.6%。与去年 8 月相比，70 个大
中城市中，价格下降的城市有54个，
上涨的城市有15个，持平的城市有1
个。9 月份，同比价格变动中，最高
涨幅为35.5%，最低为下降10.2%。

易居研究院智库中心研究总监
严跃进分析指出，深圳房价在 2014
年11月开始止跌，在12月份成为全
国首个房价上涨的城市。2015 年
1~9 月继续上涨，扮演房价上涨的

“领头羊”角色。深圳房价之所以
上涨明显，在于供求关系和市场预
期发生了变化。深圳目前面临了
供应乏力的尴尬，去库存周期比较
小，9 月份新建商品住宅库存去化
周期仅为 6.6 个月。

9月份郑州144平方米以下新房
价格环比涨幅最大

从中部六省省会城市来看，新
建商品住宅中，9月份郑州房价环比
涨幅为0.4%，与太原、南昌并列倒数
第三位；9月份郑州二手住宅房价环
比涨幅为0.2%，居倒数第二位。

从各户型房价涨幅变动来看，9月
份，郑州新建商品住宅价格90平方米
及以下、90~144平方米环比涨幅均为
0.6%，144平方米以上环比涨幅为0。

市住宅与房地产业协会秘
书长叶琦分析，房地产业发展受
国家宏观经济形势影响较大,下
行压力依然存在,郑州市房地产
市场也将进入平稳调整新常态。

从供应方面看，第四季度市
场供应充足。随着城中村、棚户
区和新型城镇化建设的推进，县
域和城市新兴组团涌现出大量
的新盘、大盘，市场投放预计与
去年持平。

从需求方面看，随着购房门槛
的降低，降准降息等政策减轻了购
房成本，商业贷款和公积金贷款
支持力度的加大，二手房流转加
快，改善性需求得到持续释放，
预计总体需求将保持平稳态势。

总体来看，预计今年第四季
度郑州市房地产投资和销售将
保持稳定，增速和去年同期相比
有所放缓，房价基本稳定保持
小幅波动，去库存是市场的主调。

经济新闻 BUSINESS
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1~9月郑州市房地产市场运行情况公布

9月销售量创今年最高
第四季度去库存是主调
昨日，市住房保障和房地产管理局公布了今年1~9月全
市房地产市场运行情况。数据显示，前9个月，郑州市
区商住房销量中，120平方米以上占比达到24.2%，也
就是说卖出去的房子近1/4都是大户型，意味着改善性
人群购房增加；从购房资金来看，按揭贷款买房占比达
到82.36%。郑州晚报记者 胡审兵

截至9月底，市区商品房累计
可售面积为1859.49万平方米，其
中商品住房累计可售面积为
737.05万平方米，消化周期8.7个
月。1~9月，全市公共租赁住房新

开工10328套、57.88万平方米，基
本建成10088套、50.21万平方米，
分配使用2102套；棚户区完成拆迁
33148户，面积80.67万平方米，开
工建设104026套，竣工35940套。

除二三月份因春节因
素投放和销售较低外，今
年其余月份投放量均保持
高位，全市前 9 个月月均投
放 213 万平方米，比去年同
期 月 均 多 投 放 10 万 平 方
米，8 月份投放量创下本年

度新高 293.69 万 平 方 米 ；
全市前 9 个月月均销售量
为 175.38 万平方米，比去
年同期月均多销售 25.8 万
平 方 米 ，9 月 份 销售量创
下本年度最高 222.10 万平
方米。

8月份投放量今年最高，9月份销量今年最高

随着 2014 年 8 月郑州
取消限购政策后，购房者需
求出现一些变化，特别是今
年国家“330”信贷政策的实
施和省市一系列措施的贯
彻落实，进一步降低购房门
槛和成本，释放了部分市场
需求。一方面，二手房交易
持续升温，市区二手房交易
面 积 前 9 个 月 同 比 增 长

42.70% ，增幅较去年同期
（-21.26%）提高 63.96 个百
分点；另一方面，市区商住
房 120 平方米以上的大户
型销售比例逐月提高，前 9
个 月 累 计 销 售 占 比 为
24.2% ，比 去 年 同 期

（20.6%）高 出 3.6 个 百 分
点，本年度单月占比最高达
29%。

前 9 个月市区商住房
价格呈现“中间高、两头低、
缓增长”的态势，商住房平
均销售价位相应调整，9 月
环比出现小幅增长，前 9 个
月市区商品住房平均价格
为每平方米 8789 元，同比
增长 11.44%，增幅较去年
同 期（5.75%）提 高 5.69 个
百分点。

1~9 月，市区商品房供

销比为 1.24∶1。其中，市
区商住房供销比为 1.08∶

1，供需基本平衡。市区非
住宅供销比为 2.00∶1，略
大于市场需求，去化压力较
大；住宅供销相对平衡，60
平方以下和180平方米以上
销售缓慢，市场存量虽有增
加但基本稳定;市区商品住
房去化周期相较去年有所
缩短，处于合理区间。

二手房销量大增，大户型占比卖得高

市区房价稳中稍涨

后市分析：第四季度房价基本稳定保持小幅波动

针对当前房地产市场的新
特点，郑州市住宅与房地产业协
会对政府推出三条建议：落实各
项信贷优惠政策，进一步降低购
房门槛和购房成本；积极引导住
房消费，提高城中村、棚户区等
拆迁安置货币化比例，打通商品
房和保障性住房转换通道，维持
库存量的合理区间；要进一步加
强市场监管。

对开发企业来说，叶琦建议不

宜盲目乐观，要充分意识到购房
者对房价的敏感度及承受度，将
价格稳定在相对平稳、消费者可
接受的水平，在今年的最后一个
季度抓住机会，积极消化库存。

对购房者而言，叶琦认为，目
前郑州房地产市场供应量较为
充足，有购房计划的置业者可以
根据自己的需求选购心仪的房
子。如果有合适的房源，就要抓
住房贷新政带来的机会。

建议：消费者根据需求抓住新政机会买房

特点B

数据A


