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随着城市的飙升发展，CBD 功能外
延已经成为趋势。作为 CBD 副中心，龙
子湖湖心岛区域在起步阶段就引领市场
潮流，其第四代办公产品的问世，将郑州
的商务地产提高到了一个新的高度。因
为龙子湖，郑州正迎来“第四代”商务写
字楼时代！

如果从纵向角度来看郑州写字楼市
场，可以发现写字楼市场一直在经历着产
品的竞争与替代的争夺发展线条。有业
内人士认为，第一代老写字楼通常称为办
公楼，只能满足于基本办公功能；第二代
写字楼的内部空间开始针对客户灵活分

割，智能化水准有所提升；第三代写字楼
已完全满足国际化商务办公的需要，在这
种前提下，第四代写字楼的出现就顺理成
章了。第四代写字楼的实质是与国际化
接轨，与前三代写字楼相比，第四代写字
楼的目标客户明确、景观要求更高、更多
商务空间、提倡绿色环保和高智能化。

据介绍，“第四代”商务写字楼的主要
特征是以“生态化办公为核心”，是集成
5A甲级品质标准，智能化、信息化的全面
升级。同时，“第四代”商务写字楼以创意
空间灵活分割的“生态化办公”理念，改变
传统办公“缺乏鲜氧、走廊交流”模式，把

共享交流空间延展到室外露天环境，首
创“休闲办公、花园会议”商务模式。

业内人士表示，写字楼发展年代的更
替是必然，而龙子湖的区位优势和环境优
势成为其发展“第四代”商务写字楼的独
特优势。目前，随着龙子湖核心区大体
量、综合化、现代化商业设施、文化教育设
施和公共交通枢纽中心的规划新建，这个
集人文、自然、科技、商务、人居于一体的
区域势必成为未来郑州又一个新的金融
财富中心、文化中心、商业商务中心、公共
活动中心。而龙子湖湖心岛稀缺的写字
楼资源，也将再次掀起新的投资热潮。

2015 年 12月 14日
和15日，上海合作组
织成员国政府首脑
（总理）理事会第十
四次会议在郑州举
行，届时，世界30国
首脑将同聚郑东新
区 CBD，共同谋划
全球化中国商务“贸
易圈”。作为中原经
济区发展的核心，大
郑州再次以郑东新
区的荣耀迎来了世
界瞩目的光芒。
其实，我们从大郑州
的地图上可以看到，
在郑州的整个东部，
北 方 是 郑 东 新 区
CBD 和 龙 子 湖
CBD副中心双星闪
耀，而在南部则是郑
州自贸区和省级行
政区的坚实依托。
在大郑州一路向东
的发展态势下，承接
郑东新区CBD的下
一个核心区域，无论
是在区位上还是在环
境上，龙子湖区域都
是首选。而上合组织
首脑会议的到来，也
再一次让人们把投资
的目光移向郑东新
区，移向龙子湖区域。
郑州晚报记者
范建春

如果让人们列举未来郑州的发展热
点区域，龙子湖区域绝对是绕不开的一个
热点。作为郑东新区的点睛之笔，龙子湖
区域区位优越，被业内称为“未来郑州市
区最适宜居住生活的地区，也是郑州最具
活力的地区”。而随着高校园区的投入使
用以及多个科技研发、文化创意类项目的
签约，基础设施、配套环境的大大改善，加
上政府出台的各种优惠的政策措施，龙子
湖区域的投资热潮始终没有降温，受到的
市场关注也一直没有停顿。

根据郑东新区的规划，龙子湖湖心
岛定位为郑东新区科技创新文化创意产
业支撑区，是郑东新区发展高科技产业、
构建区域自主创新体系的重要载体，着
重引进战略性新兴产业、高新技术先导
产业和创意设计产业，着力打造中原经
济区自主创新基地和产业创新中心。未

来，这里将建成一个生态环境优美，人
才、技术等高端要素集聚，产学研有机结
合的自主创新示范区。

据龙子湖街道办事处相关负责人介
绍，随着郑东新区的建设，目前龙子湖区
域已经形成了以 107 辅道、东四环、龙子
湖内外环、平安大道等一大批新建道路
为主的经纬纵横、四通八达的交通网。
各大院校的先后入驻，为辖区的发展创
造了浓厚文化氛围，提供了人才资源优
势，构成了经济和社会发展得天独厚的
环境和有利条件。

目前，龙子湖区域内教育、医疗、文化、
市政等服务设施都已经逐步完善，凝聚城
市精神灵魂的龙子湖区域，人文居住价值
也在逐日凸显。随着郑东新区发展的不断
向东推进，龙子湖的区位优势更加凸显，房
企对土地的争夺、科研创意企业及高校的

入驻，使区域的资本价值快速上升，未来的
龙子湖成为郑州新的金融财富中心、文化
中心，成为下一个CBD已是水到渠成。

业内人士认为，龙子湖背靠高校园
区，交通便利，产业发展起来后，商业办公
物业的发展前景会非常好，将会对郑东新
区商务办公形成很大的补充。同时，随着
中原经济区、郑州航空港经济综合实验区
相继上升为国家战略，以及产业转移的进
行，会有更多的企业入驻，从而会派生出
更多的业务模式。加之龙子湖正好位于
郑州和开封的衔接地带，是郑汴融城的桥
头堡，同时紧邻郑东新区CBD、高铁站以
及航空港区，建成后势必将成为企业入
驻、投资者投资的热门选择区域。

如此，龙子湖就成为大郑州最强商
务区与最强商贸区的链接杠杆，成为商
业商务的财富铂金之地。

在经济全球化以及我国城镇化水平
快速推进的大背景下，中原地区已经变
得越来越重要，这从上合组织成员国政
府首脑会议在郑州召开可见一斑。那
么，如何在未来的商务中心中抢占先机，
这是龙子湖区域面临的重要考验，而其
中的关键就是金融和商务。

据郑东新区提供的数据显示，东区
金融集聚核心功能区建设扎实推进，一
组数字浓缩了郑东新区 2014 年的金融
业发展：金融业增加值全年预计完成110
亿元；金融保险企业贡献税收占全区税
收总收入的比重从 2011 年的 5%上升到
2014 年的近 20%，全年预计达 11 亿元；
全年新引进金融机构 35 家，累计入驻各
类金融机构226家。

此外，郑东新区 2014 年仍在不断吸

引各类金融机构集聚。国内四所之一、
中西部地区唯一的期货交易所——郑
州商品交易所正式入驻郑东新区并成
功启动夜盘交易，国内城商行“巨无
霸”、全省唯一省级法人银行——中原
银行在郑东新区亮相，中华保险第一共
享运营中心揭牌运营，中国人寿电子商
务公司郑州分公司正式成立，花旗银行
正积极推进分行设立事宜，澳洲联邦银
行已启动在此设立村镇银行管理总部
和郑州分行前期调研工作……郑东新
区累计签约或入驻 13 家银行省级分行、
27 家保险省级分公司以及 49 家证券期
货机构，25 家股权投资基金机构和经银
监会批准在郑设立的 4 家财务公司先后
进驻，中原证券在香港上市，首发融资
15 亿港元，融资租赁、互联网金融等新

兴金融业呈现集聚发展态势。
2015年，郑东新区将锁定打造“国际

化区域金融中心”的目标，进一步完善金
融机构体系，壮大以郑商所为龙头的商品
期货业，谋划发展一批新的大宗商品交易
中心和权益类、交易类市场，并做强做实
金融外包、金融中介在内的上下游产业链
条，加快商业、文化、交通等基础设施建
设，优化产业发展环境，使郑东新区成为
中原经济区生机无限的“金融城”。

郑东新区的金融强势地位，无疑使
得龙子湖区域的商务中心在竞争中处于
有利地位。加之目前正商、建业等省内
一流房企在这里开发的高端商务地产项
目，以及这里浓郁的国际化生态商务环
境，龙子湖已然在商务中心的竞争中抢
得先机。

CBD副中心正由“虚”变“实”

商务区炙手可热，龙子湖抢得先机

龙子湖湖心岛鸟瞰图
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第四代办公产品问世，龙子湖引领潮流


