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杨先生是一家私企老板。他告诉
记者，他之所以购买学府广场的写字
楼，是跟着他的大客户来的。“我们公司
的客户在哪里，我们就去哪里，生意自
然也在那里”。

据杨先生介绍，因为生意的缘故，购
买写字楼的时候，都会考虑客户集中的
地方，这样做生意才方便。“我们是软件
开发公司，而郑东新区正是我们客户集
中的地方，所以，我来了。”

说起写字楼的投资，杨先生表示，投

资写字楼时，一定要瞄准客户群来投
资。不同类型的公司，选址各不相同，如
部分企业的研发中心或区域中心偏爱选
择在城市郊区，强调自然环境和人文的
融合，考虑成本因素。一些大型的金融
业和服务业客户需要城市中心、交通便
利、繁华区域内的办公物业。一些中小
型企业则更愿意选择成本经济、内部硬
件条件良好的城区边缘地带。“像四大铭
筑这样的项目，客户的分类和实力都是
有一定档次的，在这里投资，肯定是会有

收获的。”
正商地产营销总监赵春华点评：

如果资金充裕，建议选择那些最小的
租 客 也 需 要 大 约 500~1000 平 方 米 建
筑面积的写字楼。这样能够保证后
期入驻企业水平相差不大，今后会有
较为稳定的回报。而那些可以切成
很小块面积进行出售的写字楼，总价
上虽然会便宜些，但由于进驻公司档
次低、流动性大，反而会影响投资收
益的稳定性。

投资已现回报 发展超过想象

“在龙子湖投资带来
的利益回报，没想到
来得这么快。”对于
投资郑东龙子湖区，
许多人是做了“打持
久战”准备的。不
过，事实带给他们的
都是惊喜。
的确，随着郑州市产
业升级、经济转型的
深入，多年不温不火
的写字楼市场迎来
了发展旺季，投资势
头甚至一度盖过商
铺。但是，写字楼的
投资技巧和专业度
远高于住宅投资，如
何才能买到有高投
资回报率的写字楼
是 一 门 很 深 的 学
问。依托于郑东新
区的龙子湖商务中
心，因为规划超前、
产品给力，加之环境
优势，已经成为投资
最具活力的区域。
郑州晚报记者
范建春

李先生是一位房地产投资人，其投
资的房产涉及住宅、商铺和写字楼。
2013 年的时候，正好赶上正商“四大铭
筑”面世，他就购买了一套学府广场的
房子。

说到写字楼的投资，他告诉记者，虽
然目前郑州市场的写字楼行情整体不太
好，但是和住宅一样，只要投准了位置，
照样可以受益。因为优质写字楼的第一
价值要素就是对城市优势资源的绝对占
有。“不是有句老话说嘛，第一是地段，第
二是地段，第三还是地段。”

李先生表示，投资写字楼，地理位置
上必须要在商业中心、金融中心、政务
中心等重要位置，不然，没有人气，对酒
店、住宅也许可以，写字楼绝对不行。

“其实我对龙子湖地区一直都有好
感，这次投资也是对这个区域比较有信
心。现在看来，还真投对了。听说学府
广场已经卖完了，现在二手市场价格已
经每平方上涨了好几千了。”

李先生说，受他的影响，他身边已经
有很多朋友将目光聚焦到了龙子湖，“毕
竟现在这里还处于发展期，有政府支持、

资本力量倾斜，投资尚处于价值洼地的
龙子湖恰逢其时”。

正商地产营销总监赵春华点评：写
字楼的区位和地段很大程度上决定其价
值，好的写字楼一般位于城市商务中心
或商业聚集区，交通便利、商务氛围浓厚
是写字楼价值的重要支撑。处在人流、
物流、信息流、资金流汇聚之地的写字楼
可以产生集群效应，各种配套设施都能
相互配合跟进，价格自然水涨船高。在
投资写字楼领域，好的地段就是价值保
障，而收益重点在于稀缺性。

区位好，收益才真的好

张先生是一家网络媒体的负责人，
一年前购买了正商环湖国际 1000 多平
方米的套房，准备作为办公场所。和大
多数人一样，起初张先生也是看上了龙
子湖的生态商务环境，觉得在这里办公
很有范儿。不过，最后促使他下定决心
的还是“四大铭筑”项目的品质。

张先生说，在购买写字楼时，品质是
最为关键的。因为写字楼是拿来用的，
写字楼使用方便、舒适等细节，关乎着一
个写字楼的成长性和生命力。这有点像

汽车，我们买车很看重品牌，但更重要的
是，轿车是拿来使用的，轿车的使用舒适
度、人性化细节配置很重要。

张先生说，当时看的时候，发现正商
地产对于该项目的定位旨在体现标志
性、开放性和包容性，通过国际化的设计
规划让其成为区域内的地标之作，也让
其成为大学生及社会人士开放的创业平
台，同时丰富的商业功能给周边生活者
带来休闲的便利。买这里，真的是这里
的写字楼超过了我的想象。

正商地产营销总监赵春华点评：对
于实际使用的企业来说，写字楼交通的
便利程度、停车场设计是否合理、物业
建筑立面、建筑品质、大堂品位和布
置、电梯质量与配置状况、结构布局是
否适用、采光通风是否良好等，这些都
显示着一座写字楼的生命力。因此，
投资之前，投资者一定要对写字楼的
诸多重要因素做充分的功课，必要时，
需要对上述内容逐一比较，并现场观
察、实地感受。
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2013 年 12 月，正商地产与戴德梁行
签署战略合作协议，计划在正商所有高
端项目中引入戴德梁行卓越的服务理
念，让正商业主享受更加超值的国际物
业服务品质。

戴德梁行是国际房地产顾问“五大
行”之一，在全球45个国家200家分公司
共有11,000余名员工为客户提供跨国房
地产服务。凭借其驻各地专业人员组成
的跨国网络及其对当地市场的透彻认
识，戴德梁行为客户提供一贯高水平的
一站式房地产咨询及顾问服务。

知道了这个消息之后，何先生一直
关注着正商的所有项目。经过选择，他

决定投资龙子湖正商“四大铭筑”项目中
的学府广场。“听说学府广场已经升值
了，但是我仍准备继续持有，因为我相信
正商的物业。”

何先生说，他是做投资的，一般来
说，写字间项目的增值、保值主要是靠
物业管理服务来实现。可以说，如果
写字楼没有非常出色的物业公司进行
管理，其寿命必然短暂。因为物业管
理公司直接决定着写字楼的用水、用
电、垃圾清运、空调供应、商业服务、车
位管理等方方面面的问题。对写字楼
而言，没有一个好的物业公司，从小的
方面说，是增加了很多不便和麻烦，从

大的方面来说，就会直接影响一个公
司的对外形象。因此，物业怎么样是
至关重要的。

正商地产营销总监赵春华点评：目
前物业公司的管理服务水平已成为房
地产的另外一种价值。相比住宅而
言，物业管理对于写字楼来说，就显得
更加重要了。因此，写字楼的租客非
常看重物管服务水平，另外，写字楼物
管服务的实力还在于他们整合资源能
力，出色的物业管理能够为写字楼引
入优质租客，保证写字楼常年的高出
租率，从而保障写字楼的高额租金和
高回报率。

好物业，才能有持续收益
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