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TOP10占8席
郑州本土房企完美逆袭

据郑州同致行数据研究中心最新发布的
《2015郑州区域房企销售排行TOP10》显示，前10
位依次是正商（90.07 亿元）、康桥（66.15 亿元）、
建业（64.60亿元）、恒大（58.13亿元）、永威（48.89
亿元）、绿都（45.11 亿）、信和（42.42 亿）、亚星

（34.34亿）、升龙（34.18亿）、正弘（32.42亿）。
这一数据让人不禁想起2014年郑州区域房

企销售排行，当时前10位依次是正商(78.27亿)、
升龙（47.72 亿）、建业（41.75 亿）、恒大（40.74
亿）、康桥（35.82 亿）、绿地（35.3 亿）、万科（30.54
亿）、锦艺（22.59 亿）、正弘（21.96 亿）、万达

（21.22亿）。
2015年，对于房地产行业来说，可谓是十分

困难的一年。各家房企都穷尽全力去库存，为
了销售各显神通。

不过，对于像绿地、万科、恒大、中海等国内
一线品牌房企来说，他们拥有着丰富的开发经
验、创新的产品理念、完善的服务水平以及深厚
的资金实力，仅仅凭借品牌的优势和累积的经
验，局面一直比较稳定。但是对于本土房企来
说，如何快速去库存就是个天大的难题，也面临
着较大的市场困境。

将这两份数据简单比对，即可看出 2015
郑州本土房企完美逆袭，TOP10 中本土房企有
8 家。

在经历了土地增值、房价疯涨的粗放红利
时代之后，如今的房地产市场已经进入品牌、品
质的天下。而本土房企在品质上的一贯追求，
使得其产品的市场认可度极高。在行业集中度
越来越强，房企大浪淘沙，行业加速洗牌的关键
时期，本土房企在2015年的表现，可谓是多年积
累的硕果的集中爆发。

比如，2012年康桥地产的开发面积仅有200
多万平方米，销售额为 23 亿；2013 及 2014 年由
于康桥溪月、康桥原溪里、康桥悦岛的加入，销
售额提升至 33 亿和 35.82 亿；当时间来到 2015
年，康桥溪棠、康桥朗城、康桥悦城的强势入市，
康桥地产突破南龙湖，大郑州战略布局已成。
最终，康桥地产实现销售额 66.15 亿，较 2014 年
几乎翻番。

2015 年对于房企来说，也是非
常不平凡的一年。信贷紧缩、库存
高企、销售迟缓等，房企销售业绩
不佳，资金压力不断加大，全国楼
市整体进入低迷期。特别是对于
本地一些房企来说，销售更是一个
大难题。郑州本土中小型开发商
以及来自三四线城市的开发商，或
多或少都遭遇过资金问题。这可
以从 11 月份郑州地税局公布的一
份名单中看出端倪，郑州 12 家欠税
企业名单中有 11 家为房地产开发
企业。更有房企甚至逐渐退出历

史舞台。
但从市场销售来看，品牌效应

依旧凸显，品质和好口碑是发展的
关键。从销售金额排行榜看，2015
年，房企普遍意识觉醒，产品的打造
均从客户切身需求着手。

正商作为郑州在售项目最多
的房企，在其刚需定位迎合市场
需 求 的 同 时 ，又 着 力 品 质 提 升 。
2015 年 12 月 17 日，正商地产提出

“正商 3e-CBD”产品标准，构筑写
字楼集群样板，打造徒步半小时
办公生活圈，还与全球五大行深

度合作；12 月 29 日：正商城如期交
付，成为河南首个采用移动验房
的项目，与此同时，微信报修覆盖
旗下所有社区。

康桥提出“品质 5+”全新理念，
从研发、建工、景观、物业、体验 5 个
要素的品质构建出发；通过流程管
理，不断地将一线调研数据反馈至
产品研发中心，据悉，在康桥朗城和
康桥悦城的户型设计上，就经历了6
次客户座谈和 20 多次设计改稿，产
品的背后，是精雕细琢、锱铢必较的
优化。

随着中国宏观经济结构的持续
变化、调整，房地产行业已经告别黄
金时代，区域房地产市场的分化在
不断加剧。在河南地产市场，有房
企业绩开始大幅下滑。

在具体的市场实践中，记者发
现，本土房企的崛起有以建业、正商
等为代表的本土房企在规模、品牌、
管理以及土地储备方面领先之势愈
加明显；也有如康桥地产坚守高品
质一路前行，从深耕区域到布局大
郑州，实现一个城市销售额从 2014
年35.82亿到2015年的66.15亿的跨
越式发展。

13年一步步走来的康桥地产，就
是靠着对产品品质的把握，步步为
营，稳健前行，最终赢得了用户和同
行的双口碑。分析排名靠前的房企
领先之势，标准化体系的搭建无疑是
重中之重。

康桥地产负责人介绍说，康桥
的标准化体系是从 2012 年开始启
动的。当时，公司正处于从慢到快
的发展转折点，整个公司的规模在
处于上台阶的阶段。为此，康桥决
定启动标准化体系，一方面通过产
品的系列化、标准化加快产品的周
转速度，另一方面就是希望在发展

的过程中避免出现更多更严重的
问题。

“有了标准化之后，我们可以
用 20% 的 精 力 去 解 决 80% 的 问
题。这样，我们就可以用 80%的时
间去研究客户、研究行业发展趋
势、研究未来的东西，从而抓住未
来产品的竞争力。这就是标准化
对于企业的战略性意义。”康桥地
产负责人说。

而万科、恒大等一线房企都具
有完善的产品线和标准化作业流
程，这使得它们在“攻城略地”的同
时，又保证高周转和高品质。

标准化体系助力

深挖产品本源

本土房企一线品牌阵营形成

排行榜上的房企除了在产品线
和布局方面下“苦功”，也在强化服
务力，为未来培育新的增长动力。

建业新蓝海战略，将以轻资产
为主要模式，用三到五年，实现从房
地产开发商到新生活方式服务商的
整体转型。早在此之前，建业就颇
为重视全方位的生活服务，比如更
早启动的建业大服务体系。

正弘“好生活”模式打造全方位
社区服务体系，在“互联网+”浪潮
中，积极运用互联网思维，开展“物
业管理+”，目前已升级至“好生活”
3.0 物业服务模式。推出“正点网”
社区电子商务平台，引入物业现场
移动管理系统，开发手机 APP 服务
平台，打造“弘社区”。

“五星康桥之家”已经叫响河
南，历经 10 余年，举行过 46 场的康

桥论坛是康桥地产以“健康、财富、
人文”为宗旨，携手敬一丹、六小龄
童、郎咸平、罗达伦、周其仁等国内
外专家名流打造的高端交流平台，
截至目前累计参与人数近9万人，成
为康桥人文情怀和社会责任的载
体；社区O2O便利到家；每年暑期的
快乐营活动，让小业主们过得倍儿
开心。

不得不说，在经历了土地增值、
房价疯涨的粗放红利时代之后，如
今的本土房企已经全面进入品牌、
品质的天下。

2016“去库存”成重中之重，
政策面将趋向宽松。行业集中
度保持上升势头，盈利能力继续
分化，不变的是竞争，变化的是
思维，也只有意识的觉醒，才能
迎接新一轮的市场挑战。


