
返乡置业正当时
房企积极备战

有钱没钱，回家过年。眼看春节就
要来了，对于楼市而言，这段时间各楼盘
将迎来返乡置业的重要节点。刚刚过去
的 2015 年，是库存高企、政策频出的一
年，多次降息降准、公积金异地贷款、首
套房最低首付比例下调……一大波政策
暖风向楼市吹来。

业内人士表示，2016 年政策利好依
旧在刺激楼市需求，在春节将至的节点，
在大城市高企的房价下，返乡置业需求凸
显。相比之下，大城市动辄破万的房价，
在省会郑州购房还是优势相当明显。

而与此同时，随着一年一度返乡置
业季的到来，郑州各大房企也都在结合
自身项目情况为广大置业者献礼，推出
了形式多样的优惠和促销活动。

“我们在案场优惠基础上增加了返
乡置业大奖，可报销购房者往返路费。”
某楼盘销售负责人介绍说，“只要是购房
本人 1 月 29 日~2 月 29 日期间车票、机
票、高铁票，目的地郑州，购买我们的房
子，凭票即可报销。”

农历春节历来是房企促销的“重头
戏”，本月内不少楼盘都推出了一些力度
较强的促销活动，以迎合市场需求，进一
步搅热春节楼市。

随着越来越多楼盘瞄准返乡客，
打出“返乡置业”营销牌，不断加码促
销优惠，业内人士表示，年底很多开发
商为了回笼资金，大多都是贴近成本
价出售特价房或给比出以往更加多样
的优惠，因此购房者应根据自己的实
际情况抓准时机购房。不过，在短时
间内如何买到自己合适的房子，还需
掌握一些购房小窍门。

首先购房者心态要稳，不能因为
某些楼盘的“特惠”“特价房”等广告而
被骗，更要看这套房子适不适合自
己。小区环境、车位配比、户型、楼盘
品质以及楼盘周围的交通、生活配套
设施等都需要考虑。另外，楼盘配套
及小区物业管理水平不能忽视。

再者，选择品牌开发商。在目前
楼市环境较为复杂的情况下，选择品
牌开发企业的楼盘，为置业增添一重
保障。开发商信誉好，为今后楼盘物
业服务打下良好基础。对于购房者来
讲，即使以后换房二次置业，也有升值
潜力。

另外，购房者出手要快。不可用
单一的优惠来进行楼盘对比而错失了
最好的房源，或者想等该楼盘有再多
点的优惠而错失了房源。

最后，选定几个心仪的楼盘进行
对比时，最好多向亲朋好友打听打听，
网上搜索资料，以免踩雷，并实地踩盘
考察。还可以通过政府的规划来预见
一下将来楼盘周边的环境情况。

年终促销
“低首付”成标配

“首付 6.8 万起免息两年半”“目前
在售房源享 0 首付优惠”“两房首付 2
万，三房首付 3 万”“首付 1.8 万起，抢精
装湖居 3 房；首付 4.5 万起，抢湖居墅质
洋房。……”目前，不少房企都加大了
对年终置业的促销力度，促销活动除传
统买赠、打折外，零首付、首付款分期等
促销策略几乎成楼盘营销的“标配”。

而所谓低首付，就是先交纳首付款
的一部分，剩余的首付款在一定时间内

（一般1~3年不等）补交齐。
自 2014 年起，郑州楼市便开始兴

起“低首付”的营销方式，不少楼盘承
诺，购房者只需要支付极少的首付款，
便可以购得房屋。一开始只是部分郊
区“刚需”盘为了吸引年轻买家而做的
活动，慢慢演变成席卷各层次楼盘的风
潮，高端项目虽然不会采用“零首付”方
式，但采取“首付分期”方式做推广的也
不在少数。

房企通过降低置业门槛调节付款
方式，来刺激部分手头资金暂时不足、
无法一次性付清且无法贷款，却有迫切
住房需求的刚性需求购房群体，同时也
为投资性购房客户提供了便利。

低首付或首付分期一方面可帮助购
房者完成置业计划，另一方面也可使得开
发商提高销售量，缓解销售压力。不过，
对于购房者来说，虽说能够减小压力，但
是其中的隐患也不容忽视。专家提醒，首
付少虽好，购买者也需权衡利弊。

尽管众多房企都打出了“特惠”
牌，期望在年底进行一波冲刺，但在记
者走访中发现，在春节楼市花样繁多
的促销活动中，一些品质楼盘比较受
购房者青睐，销售中心围满了购房咨
询的人群，而品质稍逊的楼盘则较为
冷清，反差较大。

这点从今年郑州一些比较热销的
楼盘也可以看出，购房者在购买商品
房的过程中，已经从简单的满足居住
需求向居住质量过渡，购房者对居住
条件的要求不再像以前仅仅是“居者
有其屋”这么简单，除了户型设计、交
通等这些基础条件，更多的是追求居
住品质和居住环境。

“从整体市场来看，今年郑州的大
盘、品牌项目在市场上更受欢迎。”据
业内人士介绍，今年郑州楼市的房屋
销售成交结构发生了很大变化，配套
好、服务好、大品牌的去化速度和成交
量明显好得多。

据悉，随着人们对居住要求的不
断提高，以及改善型需求的增多，对郑
州打造高档小区、提升城市品质也将
发挥有利影响。此外，经过一年多的
行业洗牌，改善型购房者会选择“放心
楼盘”入手，因而房地产市场会出现两
极分化，楼盘品质好、户型好的楼盘会
更受欢迎，迎来好时机，而楼盘品质
差、户型不好的楼盘仍然面临危机。

河南省房地产业商会
丙申年年会圆满举办

1月22日晚，河南省房地产业商
会丙申年年会在郑州隆重举行，200
多位房企董事长齐聚现场。

会上，正商地产集团总裁、商会
会长张敬国在致辞时表示，商会秘书
处11年来付出了很多，服务很到位，
深得企业的信任，未来也将一如既往
发挥行业组织的作用，用心为会员企
业做好服务。

建业集团董事长、商会名誉会长
胡葆森在发言中肯定了商会对房地
产业、会员企业健康发展的重要性，
呼吁会员企业要同心协力办好商会，
用好商会资源，继续为河南经济和新
型城镇化建设作出贡献。

商会常务副会长、秘书长赵进京
对一年来的商会工作进行了精彩汇
报，表示商会主要围绕“细分、深度、
精准”三方面开展工作，同时，商会还
通过积极向政府建言献策、合理引导
媒体，助推河南房地产业健康发展。

品质楼盘接受度高 买房更应注重居住质量

或迎购房好时机 置业者选房有技巧
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年关将近，随着一年一度的返乡置业热拉开序幕，不少房企也借助春节节点推出年终特惠，开发商
推出了形式多样的优惠和促销活动，希望能在春节来临前再创佳绩。
“集团N盘联动新春大促”“首付1.8万起，抢精装湖居3房”“九二折年终特惠……”在郑州有不少
项目专门制订了春节期间的促销方案，在这些花样繁多的促销活动中，“低首付”购房优惠政策成为
不少楼盘主打的营销政策，而购房者也日趋理性，品质楼盘较受购房者青睐。郑州晚报记者 赵娟福加速度猴
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