
2016年第四季度释放的政
策信号显示，政府平抑涨幅态度
比较坚决，加上 2016年各企业
新获取的土地价格都比较高。
因此，今年市场竞争环境将处于
激烈态势。

当前郑州市场出现了很明
显的特点：一方面，新进入和要
进入的居民有强烈的刚性需求；
另一方面，一部分中高收入阶层

居民，在解决自住房问题后，拥
有不断增长的改善需求。

房企作为供给侧重要的一
环，在未来如何转型？如何满足
社会需求？

特别是在调控高压下，挑选
住房将更为苛刻，房企需要研究
社会需求进行创新开发。

着眼于房企如何提高自己
的产品性能，如何提高产业化进

程，包括装修一次性到位，提升
产品的环保性、节能性等。

业内专家均表示，2017年是
真正的产品年，从整体来看，这
要求房地产企业进行全系统创
新。比如，打造全生命周期服务
链条针对从幼教到养老的需求，
实现开发升级。

当然，在战略上，不管是一线还
是本土都要做好城市的深耕发展。

2016郑州区域房企销售排名发布

TOP10占7席 郑州本土房企深耕突围
刚过去的2016是郑州房地产市场的一个分水岭，持续数月的市场高烧、房

价的全面攀升、地王的前赴后继，仿佛一场疯狂时速赛席卷而来。尽管随着双限
等调控政策的全面收紧楼市渐趋理性，但这几个月时间给郑州房地产市场带来
的巨变不容小觑。从全年郑州销售榜单来看，虽外来大鳄深入郑州，不过本土房
企以深耕突围，形成抗衡之势。郑报融媒记者 王亚平

据郑州同致行数据研究中
心最新发布的《2016郑州区域房
企销售排行 TOP10》显示，正商
230亿排名第一，康桥133亿排行
第二，建业与万科 102亿并列排
行第三。该数据含郑州市八大
区及龙湖镇、绿博、平原新区、荥
阳等周边。

从宏观来看，受益于政策面
的利好，2016年大部分城市市场
向好，除了北上广深等一线城市
外，南京、杭州、合肥、武汉、郑州
等二线城市市场纷纷点燃。

这对于房企而言，一旦抓住
机会便可顺势推高业绩。

TOP10房企销售额均大幅增
长，正商2015年为90.07亿，2016
年为230亿；康桥2015年为66.15
亿，2016年为 133亿；建业 2015
年 64.6亿，2016年 102亿；万科
2015年没有入榜郑州全年销售
金额 TOP10，2016年实现销售业
绩 102亿；恒大 2015年为 58.13
亿，2016年 89亿……从 2015及
2016年销售额对比看，正商、康
桥实现翻番。

去年，全国多个城市买房
就像流感一样快速传播，市场
恐慌的情绪让人喘不过气，
“涨声一片”。 以中原区某项
目为例，去年 3月，成交均价在
9200 元/平方米；6 月份，涨至
10600元/平方米；郑纺机地王
出来后，房价达到 13000元/平
方米；今年 9月份则达到 15500
元/平方米。这意味着，你买
100平方米的房子，9月份就要
比 3 月份多花 60 万元。在 58
同城可以看到，市场疯狂的那

几个月，二手房源也一样火
热。调控政策出台后，房价区
域稳定，当然，很多房企也没
有多少房子可售。

1月 10日，郑州市住房保障
和房地产管理局公布了 2016年
全年的市场数据。

2016年，郑州市区商住房累
计卖了 163575套，比 2015年多
卖 58124套，环比上升 55.12%，
增幅超过五成，意味着 2016年
平均每天卖房近447套。

如果从销售面积来看，2016

年市区商住房卖了1721.61万平
方米，比 2015年多卖 643.27万
平方米，增幅达到 59.65%，接近
六成。

统计数据显示，2016年上半
年郑州市区商住房销量为70841
套，仅占全年销量的 43.31%，下
半年卖了 92734 套，占比达到
56.69%。

截至 2016年 12月底，郑州
市区商住房累计库存 500.63万
平方米，按照 2016年平均月销
量测算，消化周期仅为3.5个月。

TOP10榜单中，排名靠前的
本土房企中大部分选择加速扩
张全国布局。

正商开发产品类别丰富，立
足全国布局较广。

鑫苑在北京、郑州、昆山等
国内的一、二线城市，以及美国
纽约等地频频斩获新地块儿，实
现了在国内外土地市场的完美
布局；

和昌的地产业务已经进驻
了郑州、南京、济南、洛阳、苏州、

扬州、杭州、合肥、武汉等十个城
市，在售项目超过20个；

绿都地产发展很快，总部也
迁到了上海，今年 9月还在苏州
连获两地，强势进入长三角重
镇，据悉，以后绿都将以北京、天
津、郑州、洛阳、上海、苏州、合
肥、南昌、广州、深圳等城市为中
心，在环渤海区域、中部区域、长
三角和华南区域进行重点布局。

与多数房企将触角外延不
同，康桥坚守本土，逆势突围，立

足一城实现133亿元的销售金额。
来看一组数据，2012年康

桥地产销售额为 23亿，2013为
33亿，2014为 35.82亿。这几年
康桥在南龙湖项目较多。2015
年，康桥地产突破南龙湖，大郑
州战略布局已成，实现销售额
66.15亿，较 2014年几乎翻番。
2016年康桥香溪郡、康桥知园、
康桥康城、康桥悦城等项目个
个热销，销售额再次翻番，为
133亿元。

简单来说，2016年各房企销
售业绩历史性突破，得益于行业
整体回暖，更是品牌号召力和产
品力推动，在愈加激烈的竞争格
局下，本土房企则表现出更有张
力的发展势头。

从 TOP10榜单来看，建业、
正商、康桥给出了最好的样本。

聚焦本土房企突围，情怀和
坚持成为绕不过的话题，浓重的
地缘情结为本土房企赢得较多
追随者，但吸引他们成为忠实铁
粉的关键依然在产品。TOP10
的本土房企均具备较为敏锐的

市场眼光，形成了成熟的产品
线，标准化快速复制，主打精品
项目赢得市场口碑。记者在赶
集网等平台发现，这些品牌房企
的物业价值明显优于区域同类
产品。

纵观建业 24年，从第一代
产品金水花园，到第二代产品
建业城市花园，再到以建业森
林半岛、建业联盟新城为代表
的第三代产品，直至第四代产
品建业·天筑，建业产品几经迭
代，在中原房地产市场做到了一
次次引领。

细问“英雄”来路，在康桥
地产得以“木秀于林”的品牌
密码中，其累积 15年“品质筑
家”的良工匠心，从“景观、建
筑、物业、体验、研发”这五个
方面打造“5+”好房。从林溪
湾的“人生当有别，一墅见高
下”，到溪月的“人生境界，自
在溪月”，康桥康城的“康桥品
格，执念为城”，再到康桥知园
的“未来路上，先生府上”，康
桥地产塑造了高品质住宅的
典范。也因此，才有了销售额
的快速增长。

数据来源：郑州同致行数据研究中心（含郑州市八大区及市郊县）

2016郑州房企销售额TOP10发布

2016年市区商住房多卖58124套

反其道立足郑州，康桥一城销售133亿元

深耕、产品，本土房企突围利器

研究需求变化，要打造全周期“服务链”
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