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为落实《中共中央国务院关于进
一步加强城市规划建设管理工作的若
干意见》中“窄马路、密路网”的城市道
路布局理念，建立起畅通有效的路网
系统，新版《技术规定》明确要求设置
街坊路作为城市支路的补充。街坊路
是利用项目内部土地设置的以服务功
能为主的道路，提供外部公共通行条
件，红线宽度原则上不宜低于 15米。
今后新规划郑州市街坊（不含工业用
地、物流仓储用地），道路间距大于
300m或者街区规模大于 6公顷的，应
增加街坊路。

郑州新版城市规划管理技术规定下月施行

新建小区每户至少1个电动自行车充电位
住宅楼每单元至少设置一台可容纳担架电梯

本报讯（记者 谢源茹）新审批住宅建筑不得高于100米、3万人以上
新建小区须配建独立养老院、住宅楼每单元至少设置一台可容纳担架电
梯……昨日，市城乡规划局召开新闻发布会，宣布《郑州市城市规划管理
技术规定（2018修订版）》已经市政府联审联批会议通过，将于7月 1日
起施行。

新版《技术规定》从去年7月启动编制，共6章35小节240条，相比
2013版，删除14条，修改85条，新增条款78条，以“高标准建设国家中
心城市、提升城市品质”为主体目标，广泛参考北京、上海、重庆、深圳

等一线城市的先进规划经验，吸收成都、武汉、长沙、合肥等“新
一线”城市的管理理念。

新版规定限制“高容积率、高强
度”的开发模式，新增“居住用地容积
率控制”条款。大棚户区改造项目二
类居住用地容积率原则上按照三环以
内小于 3.5、三环以外小于 3.0进行控
制。对经市政府批准实施老旧片区改
造的项目，原则上通过城市双修的方
式完善城市公共配套设施和公园绿
地，且改造后的容积率不大于 2.5。大
棚户区改造项目三环以内的居住用地
绿地率不得低于 30%，三环以外的居
住用地绿地率不得低于 35%。对于面
积小于2000㎡的地块，用于绿地、游园
建设等，原则上不再进行出让。

同时，明确提出新审批的住宅类
建筑高度不得高于100米。

为应对
人口老龄化，
创新居家社
区养老服务
模式，推动托
老所功能向
社区养老服
务中心转变，

新版规定要求：新建住宅区应按照建
筑面积每百户30㎡标准配建居家养老
服务设施用房，且最小建筑面积不得少
于200㎡。居家养老服务设施用房应集
中设置，宜设在三层及以下部分，二层
及以上的居家养老服务设施应设置电
梯或无障碍坡道。3万人以上的居住区
应按人均用地不少于 0.1㎡的标准，配
建独立占地的养老院一处，床位数为
100～150床。为失能和半失能老人提
供便利的社会养老服务条件。

此外，新建居住项目应按照建筑
面积每百户 40㎡的标准，规划建设社
区综合服务用房，且最小建筑面积不
小于 200㎡。社区综合服务用房应集
中设置位于住宅区中交通便利、方便
群众办事的位置。社区综合服务用房
应满足水、电、采光、通风等基本使用
功能。新建商务办公楼、企业办公楼
应按照不少于地上总建筑面积 3‰的
标准配置党组织工作用房；地上总建
筑面积2万㎡以下的，党组织工作用房
不得于少于60㎡。

为满足托儿所、幼儿园日照要求，
避免机动车噪音及尾气污染，保护儿童
健康成长，新版规定要求：托儿所、幼儿
园建设基地不宜同时临两条及以上城
市道路设置。中小学校选址应远离殡
葬设施、医院的太平间、传染病医院、垃
圾转运站、加油加气站、集贸市场、公共
娱乐场所、公安看守所、戒毒所、化学制
品点等不利于中小学生学习、身心健康
和危及学生安全的场所和建筑。增加
新建中小学运动场地应保证有一半以
上面积满足冬至日日照有效时间不少
于两小时的日照标准。

依据《河
南省义务教育
学校办学条件
基本标准》要
求，对中小学
校规划建设标
准 进 行 了 提
升：以新区 24班小学为例，用地标准
由每生 16㎡提升到每生 18㎡，生均建
筑面积由每生 8㎡提升到每生 9.2㎡。
以新区 24班中学为例，用地标准由每
生 20㎡提升到每生 22㎡，生均建筑面
积由每生9㎡提升到每生10.5㎡。

为了保证市民生命安全，提高
城市救护效率，新版规定要求：商
业、办公等公共建筑设置电梯时，每
防火分区应至少设置一台可容纳担
架的电梯。居住建筑设置电梯时，

每单元应至少设置一台可容纳担架
的电梯。

同时明确了两种可容纳担架电梯的井
道尺寸：一种是 2.6m × 1.8m，另一种是
2.2m×2.2m。

为 满 足
哺乳期妇女
和婴幼儿需
求 ，营 造 文
明友好社会
环 境 ，增 加
母婴室配建

标准要求：经常有母婴逗留的交通枢
纽、大型商业建筑、医院、综合性公园

广场、旅游景区、文化娱乐等公共场
所，应当建立使用面积不少于 10㎡的
独立母婴室，并配备基本设施，且不
应与厕所共用一室。新规划地铁站
应配建使用面积不小于 10㎡的独立
母婴室。新规划建设的独立式公共
厕所每座建筑面积不宜小于 60㎡，
同时附设不小于 15㎡的环卫工人作
息房。

为进一步落实国家新能源汽车推
广政策，住宅汽车充电车位同步建设比
例由原来的2%提高到10%。大型公建
和社会公共停车场充电车位同步建设
比例由 10%提高到 15%。工业和物流
仓储项目按照 10%的比例同步配建机
动车充电设施。

“电动自行车充电车位”条款规定：
新建小区按照每户不少于 1个充电车
位的标准配置充电设施，与住宅项目同
步建成使用。新建大于 2万㎡的商场、
宾馆、医院等大型公共建筑物配建非机
动车停车位中应配建不少于 15%的充
电车位。

新审批住宅建筑
不得高于100米

3万人以上新建小区
须配建独立养老院

住宅楼每单元至少设置一台可容纳担架电梯

公共场所母婴室≥10㎡，且不与厕所共用一室

新建住宅汽车充电车位
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新街坊道路间距
大于300米须设置街坊路

增加中小学生均用地标准和建筑面积


