
从 2020 年 1 月 1日
起，郑州住房公积金贷款
额度最高将至 80万元。
通知明确，借款人夫妻双
方缴存情况均符合公积
金贷款条件，首次使用公
积金贷款购买家庭首套
住房的，最高公积金贷款
金额为 80万元。借款人
单方缴存情况符合公积
金贷款条件、家庭第二次
使用公积金贷款、购买家
庭第二套住房的，最高公

积金贷款金额为60万元。
家庭首次使用公积

金贷款的，在对应最高公
积金贷款金额内，综合还
款能力、最长贷款期限和
贷款比例确定单笔贷款
金额。家庭第二次使用
公积金贷款或购买家庭
第二套住房的，在对应最
高贷款金额内，综合家庭
缴存余额、还款能力、最
长贷款期限和贷款比例
确定单笔贷款金额。

贷款比例、利率、期限，缴存余额等，咋确定和认定？

郑州公积金贷款新政细则，请收藏
本报讯（郑报全媒体记者 曹婷）单笔贷款金额，贷款比例、利率、期限，

缴存余额……这些如何确定和认定？记者昨日从郑州住房公积金管理中心
了解到，从2020年1月1日起，郑州住房公积金将执行调整后的新政
策，目前已正式下发《关于住房公积金个人住房贷款有关事项的
通知》，明确了公积金贷款额度提高政策的各项细则。

温馨提醒：郑州住房公积金业务办理时间为
工作日9:00~12:00、13:00~17:00，上班
时间段可拨打12329咨询办理。

关于缴存情况认定
异地转入后接续缴存、补缴

未超过3期、多地缴存记录合并后
连续，且账户状态正常的，可认定
为正常缴存。

灵活就业缴存户转为单位缴
存户接续正常缴存的，可认定为
正常的单位缴存户。连续、正常
缴存6个月以上，账户状态正常，
且应缴未缴不超过 4 个月（从申
请当月向前计算）的，可认定为缴
存情况符合公积金贷款条件。

复转军人、高级专业技术人
才（已录入郑州市高级专业技术
人才库）开立账户缴存 1 个月以
上，且状态正常的，可认定为缴存
情况符合公积金贷款条件。高级
专业技术人才配偶未缴存住房公
积金或缴存不足6个月的，可按
夫妻双方缴存情况均符合条件办
理公积金贷款。

借款人为郑州市级住房公
积金缴存户，但配偶为其他住房
公积金管理机构或郑州市级灵
活就业缴存户的，缴存情况均符
合公积金贷款条件时，可按夫妻
双方缴存情况均符合条件办理
公积金贷款。

借款人缴存情况符合公积
金贷款条件，配偶为现役军人
的，可按夫妻双方缴存情况均
符合条件办理公积金贷款。借
款人在同城其他管理机构缴存
住房公积金的，应当到缴存的
管理机构办理公积金贷款。

借款人为住房公积金灵活
就业缴存户的，应当办理住房
公积金贴息贷款。

关于缴存余额认定
夫妻双方均缴存住房公积

金（含在其他住房公积金管理
机构缴存）的，夫妻双方缴存
余额之和为家庭缴存余额。
未婚、未再婚或配偶未缴存住
房公积金的，借款人本人缴
存余额为家庭缴存余额。申
请公积金贷款前 6 个月内发
生的一次性补缴金额不计入
家庭缴存余额。家庭第二次
使用公积金贷款或购买家庭
第二套住房的，公积金贷款
金额应当不超过家庭缴存余
额的15倍。

关于公积金贷款次数认定
公积金贷款次数根据新购房

所在地和缴存地夫妻名下的公积
金贷款（含组合贷款，下同）记录
合并计算。开具异地贷款证明后
已办理异地公积金贷款以及未办
理但未核销证明开具记录的，按
有效公积金贷款记录认定。上笔
公积金贷款未结清的家庭不得办
理公积金贷款。已两次使用公积
金贷款的家庭不得办理公积金贷
款。借款人贷后离婚的，上笔公
积金贷款余额小于单缴存职工最
高贷款限额时，原配偶方可再次
办理公积金贷款。

关于还款能力认定
公积金贷款月还款额应当小

于家庭收入的60%。未结清商业
银行住房贷款的，合并月还款额
认定其还款能力，还款能力不足
时，应当降低公积金贷款金额。
夫妻双方均缴存住房公积金（含
在其他住房公积金管理机构缴
存）的，夫妻双方近6个月平均缴
存基数和为家庭收入。未婚、未
再婚或配偶未缴存住房公积金
的，借款人本人近 6 个月平均缴
存基数为家庭收入。非夫妻关
系的共有权人不参与还款能力
的认定。

关于住房性质认定
住房性质按照商品房买卖合

同或不动产登记证的标示认定。
对性质表述中含有“住房”“住
宅”“居住（含居住公寓）”“安置住
房”“经济适用房”等字样的房产
可办理公积金贷款。对性质表述
中含有“别墅”“公寓（不含居住公
寓）”“地下室”等字样的房产不得
办理公积金贷款。

关于住房套数认定
家庭已有住房包括申请公积

金贷款时，新购房所在地和借款
人住房公积金缴存地房管部门
或不动产管理部门登记在夫妻
双方名下的住房（含共有权房
产），并按前款可办理公积金贷
款的房产性质统计。申请贷款
时，家庭已有两套及以上住房
（不含在购住房）的，不得办理公
积金贷款。

关于住房总价认定
住房总价按照商品房买卖合

同或买卖协议标定的价格认定，未
记入均价的地下室、停车位价值不
计入住房总价。对面积较小、均
价和贷款比例明显偏高的存量商
品住房（二手房）公积金贷款，应
当重点审核住房总价的正常性。

关于异地缴存职工贷款
异地缴存职工在郑州购买

住房时，借款人具有郑州行政区
域内户籍的，可以申请公积金贷
款或组合贷款。借款人一方或
夫妻双方均为异地缴存职工的，
贷款金额、比例、利率、期限等方
面按照郑州市级住房公积金缴
存职工同等条件认定，但异地缴
存职工配偶在郑州缴存住房公
积金的，应当以配偶为房产主
买受人向缴存住房公积金的管
理机构申请公积金贷款。

关于个人信息查询
郑州行政区域内的住房公

积金、已有住房、商业银行住房
贷款等信息通过联网方式查
询，未接入大数据平台的信息，
由主管部门出具证明材料，经
核查属实的予以办理。异地
证明材料按照先核查后受理
的原则，通过住房公积金信息
查询平台、网络、电话、信函等
方式，对异地出具的住房公积
金、已有住房、商业银行住房
贷款等信息证明材料，核查其
真实性，不能核查真实性时，
应当暂缓受理公积金贷款，待
核查属实后再受理贷款申
请。对提供虚假证明材料骗
取公积金贷款的，根据《郑州
市住房公积金失信行为惩戒
管理暂行办法》，实行失信联
合惩戒，触犯法律的，依法追
究法律责任。

关于组合贷款业务
组合贷款中的公积金贷

款金额、利率、期限参照前述
公积金贷款对应规定执行，
组合贷款中的商业银行住
房贷款金额、总贷款比例、
总还款能力由业务合作银
行按其有关规定确定。

缴存余额、贷款次数等十种情况的认定
单笔贷款金额

综合还款能力、贷款期限和比例
在最高额度内确定

从 2020 年 1 月 1 日
起，购买新建商品住房的，
公积金贷款比例应当不超
过房产总价的70%。购买
存量商品住房（二手房）
的，公积金贷款比例应当
不超过房产总价的 60%。
家庭首次办理公积金贷款
的，按照对应期限公积金
贷款基准利率约定贷款利
率；家庭第二次办理公积
金贷款的，按照对应期限
公积金贷款基准利率的

1.1倍值约定贷款利率。
新建商品住房的公积

金贷款期限应当不超过
30年。建成时间未超过
20年的存量商品房（二手
房）公积金贷款期限应当
不超过 20年，建成时间超
过 20年的，公积金贷款期
限应当不超过 15年。公
积金贷款偿还期限可延长
至缴存职工法定退休年龄
后5年（男职工到65岁，女
职工到60岁）。

贷款比例、利率、期限

买新房和二手房贷款比例
分别不超过总房价的70%和60%

使用公积金贷款时，还存在缴存余额、贷款次数的认定，住房性质、住房
套数等情况的认定，此次通知对以下十种情况做出了明确规定。☞

☞

（一）具有合法有效的身份证
明；（二）所购自住住房合规，已支
付规定比例自筹资金；（三）连续、正
常缴存住房公积金6个月以上（引进
的高级专业技术人才及复转军人除
外）；（四）收入稳定，信誉良好，有偿
还贷款本息能力；（五）同意住房公
积金管理中心认可的担保方式；

（六）住房公积金管理中心规
定的其他条件。

公积金贷款
具体条件

看点NEWS2019年12月18日 星期三
统筹：王长善 编辑：潘登 美编：张妍 校对：陈希A06


