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过去数年间，对于房地产行
业的调控如疾风骤雨般绵延不
绝，一年数百次的调控，还是以
限制为主。

但从今年年初开始，各个房
地产的主管部门，开始纷纷发
声，支持房地产行业。

进入虎年，对于郑州来说，
房贷利率在未来几个月还有望
持续降低。“如果到那一刻，房价
会随着利率的松动而逐渐走高，
市场情绪或将出现反转。”业内
人士表示，2022年，至少对于郑
州楼市来说，买房人切不可
过度悲观。

“要知道，当利好因素不断
叠加，犹如干柴堆中不断累加薪
柴，一旦点燃，就是熊熊之火，你
的选择余地就十分有限。”该业
内人士还说，但是看到希望的时
候，更应当保持理性。“2022年，
如果你买对了房企，就是牛市。
如果你买错了房企，就是熊市，
甚至是退市。因此，虎年
买房，一定要以稳
为主。”

从 2008年底的强力政策
刺激楼市到 2009年的政策转
向拐点确立，房地产市场环境
及经济环境已经发生了显著
变化。

2008年，郑州市土地市场
供应量大幅减少，郑州市新增
土 地 供 应 量 同 比 减 少 近
57.5%。

2009年提出了以郑州为
中心，以京广、陇海为主轴，构
建连接中原城市群的“十”字加
半环线网络，如今被当成“米”字
形高速铁路网的最初构想……
都代表着郑州步入高速发展
的时代，这样的郑州，对于很
多房企来说非常诱人。

自 2009年开始，郑州迎来
外来房企入郑的高潮，恒大、万
达、华润、保利等通过各种途径
抢滩中原，为郑州房企发展带
来了更多新鲜血液，其中以恒
大地产为代表的带装修品质楼

盘，以及以国内商业地产大佬
万达为代表的大型城市综合体
时代的到来，开启了楼盘品质、
大盘之间的竞争，还引发了一
场场“地王争霸赛”。

这期间，本土的房地产企
业完成了自我提升，外来的房
地产企业摸索出了适合郑州
的发展模式，房企强强联手的
情况不断出现，房价不断刷新
纪录。

2010年，这一年房价连涨
了 5个月，人们开始意识到之
前房价的上涨也许是不值一
提的。有专家表示，量价齐升
的走势会持续很长一段时间。

2011年，调控不断加码，
年初“国八条”出台，保障房开
工，房产税落地，拉开了全国
范围行业调控的序幕；地方政
府逐步跟进，“限购”“限价”
“限贷”全面升级，“限购”城市
从年初的不足 20个大幅增加

到46个；年末中央经济工作会
议明确指出 2012年将继续坚
持房地产调控政策不动摇，促
进房价合理回归。

这一年，开发商在纠结房
价降还是不降，期待销售量回
暖，期待更多现金流，期待政
策转向。购房者纠结，买与不
买，期待房价下降，期待更多
优惠。楼市已经陷入深度博
弈之中。

2012年，“郑州市城中村
改造”的话题被各大媒体报
道，“城中村蜕变城中城”一时
间成为社会的焦点。

2013年，限购政策放松，
房价不可避免继续上涨。

2014年，越来越多的开发
商意识到只有品牌房企才能够
经受住市场乃至宏观调控的长
期考验，他们开始重视品牌的
建设，提高企业的战略竞争能
力，不断探索未来发展之路。

2016年 8月 18 日，金茂以
总价 35.1 亿元、单价 4183.55
万/亩、楼面价每平方米 36915
元的价格，打破了郑州土地总
价和单价、楼面价的纪录。
2018年，北龙湖区域限价每平
方米 3.2万元。

从2016年9月14日开始，直
到 2017年 5月，各种调控政策密
集出台，“限购”“限售”“限贷”
“限价”……郑州黄金期在疯狂
上涨中宣告结束。此后热度每
年逐步降低。

2017年，郑州楼市画风突
变，全款买房成为郑州特有的风
景。另外，2017年维权现象日益
增多，而房价也平稳上涨到每平
方米13000元。

2018年，“新一线城市”“国家
中心城市”“自贸区”“‘米’字形高
铁”“四环快速化时代”，郑州的标
签愈来愈多，从年初“千人抢房”
的疯狂，到年末“0首付促销”；从
环郑地市“地王”频出，到土地市
场底价成交、流拍频发，2018年，
郑州楼市上演冰火两重天，大部
分地方房价达到每平方米14000
元，北龙湖区域的个别楼盘更是
达到了每平方米六七万元。

2019~2021年，伴随着疫情
的不断反复和高杠杆的持续加
码，大家对购房的热情趋于理
性。进入2022年，有的地产商选
择了“躺平”，这让房地产业一度
进入了“ICU”，房价开始逐步回
归理性。

2016年至今是变革时代

未来5年是稳固修复期
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2009~2015年是黄金时代

代，从变革时代到稳步成长
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