
人民银行、银保监会近日发
布通知称，自 2022年第四季度
起，各城市政府可于每季度末
月，以上季度末月至本季度第二
个月为评估期，对当地新建商品
住宅销售价格变化情况进行动
态评估。对于评估期内新建商
品住宅销售价格环比和同比连
续 3个月均下降的城市，阶段性
放宽首套住房商业性个人住房
贷款利率下限。地方政府按照
因城施策原则，可自主决定自下
一个季度起，阶段性维持、下调
或取消当地首套住房商业性个
人住房贷款利率下限。

按照通知要求，2022年 9月
至 11月是机制发布以来的首个
评估期，地方政府可在 2022年
12月末根据当地新建住房价格
走势，自主调整自2023年1月起
的首套住房商业性个人住房贷

款利率下限。
业内人士称，鉴于政策刚刚

公布，实际执行可能会有时滞。
不过，金融管理部门已给予地方
政府调整权限，各城市政府可于
近期随时根据当地房地产市场
情况调整首季度首套房贷利率
下限。购房者何时能享受到政
策红利，取决于各地政府何时落
地政策、实施调整。

国家统计局的数据显示，
2022年 11月份，各线城市商品
住宅销售价格环比下降，一线城
市同比涨幅回落、二三线城市同
比降势趋缓。

上海金融与发展实验室主
任曾刚表示，我国各地区之间房
地产市场差异大，市场分化明
显。各地政府要因城施策用足
用好政策工具箱，落实好政策，
更好地支持刚性住房需求。

2023年1月起各地可自主调整
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首先，郑州市生态环境局新密分
局（以下简称新密分局）安排专人负
责，对涉及砖瓦窑、铝石窑企业开展
督促，提前谋划，让错峰企业有足够
的时间有序落实错峰工作，通过积极
的督促，全市14家砖瓦窑、13家铝石
窑按期完成了调控生产工作。

秋冬季预警管控期间，新密分局
建立台账，要求执法人员细致调查各
类问题，积极整改，及时回复。经统
计，2022年 1月至 12月，新密分局共
调度秋冬季期间问题258起。其中，
工业企业在线监控数据超标问题 81
件、用电监管异常问题30件、各类管
控问题 147件，及时回复率 100%，有
效改善了秋冬季期间环境空气质量。

新密分局把大气污染防治作为
全年的重点工作来抓。8月、9月大
气污染防治强化措施的落实，也是
年度空气质量有效改善的有力抓
手。为切实降低空气质量指标，新
密分局调度处理 8月、9月在线监控
问题共计744起。其中，数据超标问
题 276起、有效传输率低问题 447
起、用电量异常问题14起、其他问题
7起。通过调度问题的及时有效解
决，提高了企业污染防治设施的运
行效率，有效减少了废气污染源企
业的排放总量，为全市空气质量改善
做出了有力保障。
正观新闻·郑州晚报记者
樊无敌 文/图

■“绿色新密 向美而行”系列报道·秋冬季预警管控

新密分局秋冬季预警应急
减排监督帮扶有效改善空气质量

近年来，新密市虽
然蓝天已成“常客”，但
每年的秋冬季都是大
气污染防治的重要时
段，加强秋冬季大气污
染防治刻不容缓。郑
州市生态环境局新密
分局高度重视秋冬季
大气环境严管执法活
动，精心安排，扎实部
署，坚决打赢蓝天保卫
战取得了决定性成就。

此次人民银行和银保监会发
布的通知明确，二套住房商业性个
人住房贷款利率政策下限按现行
规定执行。这意味着，只有首套房
购房者有望享受到政策红利，支持
刚性住房需求的政策信号明显。

国家统计局发布的数据显示，
2022年11月份，70个大中城市中，
有51个城市的新建商品住宅销售
价格环比下降。

去年 11月，人民银行、银保监
会出台金融支持房地产16条措施，
其中明确提出支持个人住房贷款合
理需求。支持各地在全国政策基础
上，因城施策实施好差别化住房信
贷政策，合理确定当地个人住房贷
款首付比例和贷款利率政策下限，
支持刚性和改善性住房需求。

今年，推动房地产市场企稳回
升压力依然较大，迫切需要因城施
策、精准施策，提振市场信心。日

前召开的 2023年中国人民银行工
作会议再次明确，今年将落实金融
支持房地产 16条措施，支持房地
产市场平稳健康发展。

业内人士表示，在“房住不炒”
政策基调不变的背景下，重点鼓励
刚需，遏制投机炒房，有助于促进
房地产市场平稳健康发展。

值得注意的是，首套住房贷款
利率政策动态调整机制旨在引导
各地调整首套房贷利率政策，而非
房贷利率本身，房贷如何定价仍需
购房者和银行双方协商确定。业
内专家预期，在多部门政策协同发
力下，部分城市的首套房贷利率有
望延续此前水平或进一步下调。
据新华社

人民银行、银保监会曾于
2022年9月29日发布通知，符合
条件的城市政府可自主决定在
2022年底前阶段性维持、下调或
取消当地新发放首套住房贷款
利率下限。当时，不少符合条件
的城市将首套个人住房贷款利
率下限进行了下调。

专家介绍，同样是给予地方
政府调整权限，同样是以新建商
品住宅销售价格环比、同比走势
为判断基础，此次发布的政策明
显是此前阶段性放宽首套房贷
利率下限政策的延续，但更是一
种深化。

从“2022年底前”阶段性放
宽，到这次建立“动态调整机
制”，住房贷款利率政策与新建
住房价格走势挂钩、动态调整

已成为一个长期机制被固定下
来，这将是形成支持房地产市
场平稳健康运行长效机制的重
要一步。

动态评估将引导动态调
整。根据通知，一旦后续评估期
内新建商品住宅销售价格环比
和同比连续 3个月均上涨，自下
一个季度起，已经下调或取消利
率下限的城市，要恢复执行全国
统一的首套住房商业性个人住
房贷款利率下限。

复旦大学金融研究院研究
员董希淼认为，此举有利于因城
施策，地方政府和金融机构可以
及时、灵活地根据市场变化情
况，对首套房贷利率下限进行适
时调整；同时，能够增强市场的
预判，降低不确定性。

在阶段性放宽部分城市首套住房贷款利率下限数月后，
中国人民银行、银保监会 5日对外宣布建立首套住房贷款利
率政策动态调整机制，明确将住房贷款利率政策与新建住房
价格走势挂钩。这一政策调整如何看？又将对购房者带来哪
些影响？

对前期政策进一步延续和深化

支持刚性住房需求
政策信号明显

中国人民银行、银保监会明确

首套住房贷款利率与新建住房价格挂钩


