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楼市春暖谁先知 2024繁花“郑”好

进 入 2024 年 春 天 ，
“稳楼市”的步伐依然在
继续。这不，看房客摩肩
接踵的视频，盖满“售罄”
印戳的销控表，“累并快
乐着”的文字配上售楼处
定位……这，就是3月房地
产从业者的朋友圈。

3 月对于郑州楼市而
言，可谓开年利好“双连
爆”。在位于惠济区的和
昌水岸花城三期花熙里项
目售楼处，该项目负责人
介绍说：“近期到访及成交
量较1~2月上涨80%。”

实际上，自2月下旬，
郑州楼市交易已经出现复
苏迹象，进而带动楼市自
上而下逐渐回暖。郑州大
学教授王刚伟认为，今年
小阳春的持续性与成色仍
待观察，但目前看极有可
能 超 过 预 期 ，进 而 成 为
2024年全年楼市的一个重
要转折点。

今年全国两会为3月
楼市带来一缕春风，其
间，住建部部长倪虹在十
四届全国人大二次会议
民生的主题记者会上强
调：“现在已经充分赋予
城市调控的自主权，因城
施策，优化房地产的政
策，稳定房地产的市场。”

这意味着，2024年预
计更多城市将结合自身
情况及时优化调整相关
政策，一线城市或将继续
优化限购政策，二线城市
有望全面取消限制性政
策，在这样的政策背景下，
楼市交易有望继续企稳。

实际上，自2月下旬，
一线城市楼市交易已经
出现复苏迹象，进而带动
楼市自上而下逐渐回暖。

3月 25日是工作日，
下午记者在位于花园北
路的保利缦城和颂目售
楼部，依然看到不少前来
咨询购房的客户。

进入3月以来，万科·
未来时光延续了片区改
善标杆的力量，来访和成
交数据遥遥领先，截至目
前 来 访 326 组 ，成 交 23
套，跑赢开年小阳春。同
时 3月客户复访量较 2月
有明显提升，案场热度大
涨，叠加项目二批次即将
于 3月 30日如期交付，再
次印证了万科品牌和项

目产品的坚定实力与客
户认可度，也预示着郑州
楼市正逐渐复苏向好。

越 秀·天 悦 江 湾 在
2023年12月、2024年1月
成为郑州全市单盘销售
冠军之后，2024年 1~2 月
持 续 蝉 联 热 销 榜 ，在
2024 年前 3 个月均到访
超过 1500组，到访、成交
端成为当之无愧的区域
红盘。

“随着天气转暖，客
户看房需求得到释放。
最近一周客户来访量在
150 组左右，较 2 月份有
80%左右的涨幅，最近一
个月的成交量达 20套以
上。”中原华侨城营销总
监杨伟一这样说。

“市场是真的有好转
趋势。”保利缦城和颂售
楼经理赵经理表示，“目
前，主要侧重在到访量
明显增加，但成交量比
较滞后。”

“不同房企的布局、
产品、营销打法不同，可
能导致其感知的回暖有
偏差。”郑州大学教授王
刚伟分析说，“目前，很多
城市在春节前集中调整
限购政策，是希望通过政
策步调一致的适度调整，
给市场释放积极信号，同
时告别单打独斗、形成合
力，提振市场预期。”

郑州市场回暖启动

产品力加持回暖预期

作 为 较
早 推 出 系 列

楼市利好政策的省
会城市之一，近年来郑
州在促进房地产消费，
推进保交楼措施等方
面动作频频。王刚伟
指出：“目前，市场的回
升仍然依托于房企自
身的产品力。”

倪虹在记者会上直
接“喊话”房企，他指出：

“今后拼的是高质量，
拼的是新科技，拼的是
好服务。谁能抓住机
遇、转型发展，谁能为
群众建设好房子、提供
好服务，谁就能有市场，
谁就能有发展，谁就能
有未来。”

长期以来，将客户
的需求作为行为准则，
头部房企已率先洞察
到新一轮的需求变化。

据了解，亚星九邸
是郑州西南片区热度
最高的改善盘，产品涵
盖 163~317 平 方 米 五
房/六房。7500 平方米
的中央园林采用“双轴
一核四园”设计。同时，
在户型设计上，163 平
方米的起步户型、3.1米
的极致层高、五星级酒
店式入户大堂……各种
硬件配备，都成为亚星
的产品硬实力。

“供给侧结构性改
革是当前地产行业的主
线。”资深地产媒体人士
任先生指出，“在房源供
应端，保障房和商品房
将双轨并行，更多头部
房企聚焦改善及以上定
位的产品，而未来刚需
类的需求，将大部分由
共有产权房来满足。”

在不少楼盘的营
销中心记者注意到，业
内普遍认为现在正是
置业换房的好时机，大
部分购房者会综合考
虑开发商实力、项目品
质、周边配套等因素，
品质较高的改善型房
源相对人气更高。

在惠济区，以垂直
绿化建筑为特色的万科
翠湾中城当“红”不让。
相关负责人告诉记者，
该项目本月到访客户达
890组，成交61套，客户
来源以地缘性客户为
主，也有焦作、新乡等地
市客户，置业人群从80
后、95后扩展到00后。

作为 2023 年郑州
本土销售业绩第一的
美盛地产，全年销售额
达到 65.97 亿元，目前
郑州主城区的在售项
目中，除教育港湾外，
还包括了美盛金水印、
美盛中环壹号两个楼
盘。谈及公司楼盘销
售成绩领先的原因，美
盛教育港湾项目营销
负责人介绍道：“这三个
楼盘同属郑州市陈砦庙
李城中村改造项目，位
于郑州市金水区核心
区域，周边学校、医疗、
商业、交通等优质配套
环伺，各项目户型涵盖
77~233 平方米全龄户
型，对应购房人群覆盖
刚需、刚改、再改、终极
置业等所有需求。”

行业一如既往地看好郑州前景

越秀地产中西部
区域公司副总经理王
涛介绍说：“郑州是国
家中心城市，也是现代
化河南建设中挑大梁
的省会城市。越秀地
产一如既往地看好郑
州发展前景，将继续
深耕郑州，积极开展
城市更新及宜居环境
更新建设，为建设高品
质宜居宜业城市贡献

‘越秀’的力量。”
随着房地产行业

进入市场修复期和信
心企稳期，房企间比拼
的核心也正逐渐从比
规模、拼速度时代过渡
到比拼产品力、交付力
时代。保利发展对郑
州房地产市场的稳定
向好充满信心。保利
缦城和颂负责人说：

“未来，保利发展将坚
定‘深耕中原’战略，稳
步拓展业务板图，为郑
州楼市的繁荣与发展
贡献力量。”

“只有等到更多民
企有钱进入土拍市场、
拿了地，才是市场真正
回暖。目前，郑州民企
拿地意愿较以前还比
较低迷。”任先生指出，

“在近期这波备受关注
的购房需求回暖热潮
中，去化压力仍然比较
大。不过，这对于刚需
购房者来说正是选择
入市的好时机。”
正观新闻·郑州晚报记者
樊无敌 文/图

中原华侨城售楼部

万科万科··未来时光售楼部未来时光售楼部


