
记者了解到，在郑
州版“以旧换新”细则
发布后，有不少新盘同
步推出相关海报。

郑州高新区某国
企 洋 房 新 盘 推 出 海
报，有“以旧换新，置
换 国 企 洋 房 ”“ 今 年
买今年装，契税补贴
30% ”的 推 广 语 。 同
时金水区越秀地产、
金水控股开发的天悦
江湾也发出推广宣传
海 报 ，表 示“ 与 政 策
相契合”。

“显然这个政策对
于改善型群体来说，是
一个非常诱人的政策，
前 提 是 老 房 子 的 价
格也得合适，很多老
房子虽然老，但是位
置还是非常不错的。”
王刚伟指出，“房子以
旧换新，不像家电也
不像手机那样轻松，

毕竟房子再怎么说，也
是很多家庭的最重要
的财产之一。”

楼市虽然没有以
前那么狂热，但市场
需求量还是很大的，
好地段的好房子，还
是有很多人喜欢。王
刚伟说：“现在，不少
房企仍面临着债务压
力和销售压力，但是
大浪淘沙，这反而是
一 次 大 洗 牌 的 好 时
机。真正优质的房企
不但不会倒下，反而
会变得更加出色，能
够设计、建设更多优
质的产品。”

“以旧换新，更是
在给市场信心加码。”
刘社表示，“房价最终
还是会由市场和需求
调节，楼市也会迎来真
正的春天。”
记者 樊无敌
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“卖旧买新、以旧换新”“个贷转公贷”同日发布

利好频频，郑州楼市迎来新机？

最近，郑州楼市
动 作 频 频 ，仅 4 月
15 日就接连发布两
大重磅消息。

先是郑州城市
发展集团有限公司
和郑州市住宅与房
地产业协会发布公
告 称 ，郑 州 市 4 月
20 日将启动二手住
房“卖旧买新、以旧
换新”收购试点工
作，试点阶段限额
500套。

紧接着，郑州住
房公积金管理中心
发布通告称，该中心
就《郑州住房公积金
管理中心关于商业
银行个人住房贷款
转住房公积金个人
住房贷款有关事项
的 通 知 ( 征 求 意 见
稿)》向社会公开征
求意见。征集时间
为 2024 年 4 月 15 日
至4月24日。

对此，郑州大学
教授王刚伟指出：

“近几年全国各地先
后出台了不少稳定
楼市健康发展的政
策，但大多是‘挤牙
膏式’的，效果不甚
明显，此次郑州一天
内发布两项政策，备
受关注。”

其实早在春节后，
郑州楼市就接连迎来
利好消息。

首先，央行官宣，
贷款利率下调，购房成
本进一步降低。2024
年 2月 20日，中国人民
银行授权全国银行间
同业拆借中心公布，最
新贷款市场报价利率
（LPR）：1 年期 LPR 为
3.45%，保持不变，5年
期以上 LPR 为 3.95%，
下调25个基点。

此次降息的节点
基本符合市场预期，但
降息幅度远超市场预
期。经过这次降息，郑
州市住宅贷款首套房
最 新 利 率 为 ：3.95%-
50bp=3.45%；二套房最
新 利 率 为: 3.95% +
20bp=4.15%。

从当前市场表现
来看，降息会带来新一
波的置业刺激，但这并
不足以抵消“看跌等
降”的观望情绪。

其次，郑州 高 层
次人才首次购房最高

补 贴 300 万 元 。 2 月
21 日，郑州市住房保
障和房地产管理局联
同财政局发布了《郑
州市人才首次购房补
贴 发 放 实 施 细 则》，
针对首次购房的人才
推出新的补贴政策。

河南财经政法大
学教授刘社分析说：

“今年以来监管部门
持续释放稳市场积极
信号，各地需求端支
持 政 策 有 望 加 速 推
进，随着供需两端政
策持续优化调整，购
房者置业意愿或迎来
温和修复。”

王刚伟分析道，3
月份数据说明，郑州房
地产市场开始表现出
较多积极信号，项目案
场看房热度明显提升，
市场情绪有所回升，多
个待推项目蓄客表现
良好，新房成交量亦呈
回升趋势。随着政策
持续发力以及新项目
陆续入市，市场热度有
望继续回升。

郑州楼市两大政策同日发布

为进一步激活二手
住房市场，4月 1日，郑州
市住房保障和房地产管
理局等六部门联合印发

《郑州市促进房产市场
“卖旧买新、以旧换新”工
作方案(试行)》，正式宣布
郑州进入住房“以旧换
新”时代。

一石激起千层浪，当
郑州“卖旧买新、以旧换
新”的政策一经媒体公
布，立即在全国引起高度
关注。而 4 月 15 日郑州
城市发展集团有限公司
（以下简称“郑州城发集
团”）和郑州市住宅与房
地产业协会发布的公告
则是 4月 1日公告的具体
细化。公告称，郑州城发
集团为二手房收购主体，
换房群众购买新建商品
住房总价款不低于二手
住房收购总价款，试点阶
段，二手住房产权人与新
建商品住房买受人须为
同一主体。

公告显示，试点期间
限定收购的二手住房，需
为已取得房产证或不动
产权证的普通商品住房，
自房屋竣工备案之日起
至今不超过15年；房屋建
筑面积不超过 120 平方
米，坐落区域限定金水区
和郑东新区三环以内，且
不存在查封限制状况；房
屋若存在抵押、担保、按
揭或设立居住权等情形，
换房群众应承诺在签订

《二手房收购协议》前予
以解除；若存在租赁关
系，换房群众应承诺在签
订《二手房收购协议》前
予以解除。房屋所在小
区有正常物业管理服务
等。对于换房群众选购

的新建商品住房，应为已
取得房屋竣工验收备案
证明的“现房”，且位于郑
州市主城区范围内。

此次试点期限为4月
20日至6月30日，其间若
限额 500套收购已满，则
报名提前结束。有意向
群众届时可通过郑州市
房产交易服务平台、郑州
360 房产网、郑州市住宅
与房地产业协会官网等
平台登录报名。

与此同时，为进一步
激 活 楼 市 活 力 ，4 月 15
日，郑州住房公积金管理
中心发布通告称，该中心
就《郑州住房公积金管理
中心关于商业银行个人
住房贷款转住房公积金
个人住房贷款有关事项
的通知(征求意见稿)》（以
下简称“征求意见稿”）向
社会公开征求意见。

“征求意见稿”提出，
符合下列条件的，可申请
办理商转公贷款：借款申
请人名下使用商业贷款
所购的房屋已经取得《房
屋所有权证》或《不动产
权证书》，除向商业贷款
银行设定抵押外，未设定
其他抵押权、居住权登记
事项，不存在司法查封、
冻结等权利限制；商业贷
款尚未结清，且状态正
常，商业贷款银行同意提
前结清商业贷款；商业贷
款原借款人符合住房公
积金个人住房贷款申请
条件；借款申请人具有在
规定时间内结清商业贷
款的能力。

今春以来郑州楼市出现较多积极信号

郑州已有开发商开始“行动”


