
及时优化调整回应住房消费需求

据了解，本轮郑州促进
房产市场“卖旧买新、以旧换
新”工作按两种方式进行。

一是政府指定郑州城
市发展集团有限公司作为
收购主体收购二手住房，促
成群众通过“卖旧买新、以
旧换新”购买改善性新建商
品住房，全年计划在主城区
全面实施完成5000套。

二是政府政策鼓励，
群众通过市场交易实现

“卖旧买新、以旧换新”。
全年计划完成5000套。

通过以上两种方式换
购新建商品住房的，都将
享受持续至年底的相关契
税补贴。

易居研究院研究总监
严跃进指出，郑州是全国
首个“以旧换新”从试点到
全面铺开的城市例子，地
方城投公司的介入不仅提
高了郑州住房“以旧换新”
群众换房的效率，还响应
了国务院消费品“以旧换
新”的方案，非常契合当下
的房地产新发展模式。

两种方式换购均可享受契税补贴

业内人士认为，“郑州
模式”最大亮点是，居民二
手住房由城投收购后改造
为保障性租赁住房。相较
于房企联合经纪机构对旧
房优先推售，在一定期限
内售出旧房、购买新房的
模式，此模式在促进“以旧
换新”的同时兼顾保租房
的建设筹集工作，实现了
一举两得的政策效用。

基于此模式，在试点
开始 10个工作日之内，郑
州住房“以旧换新”迎来了
第一批签约群众。

记者从郑州城发安居
公司了解到，试点工作阶
段，专班同步开通400咨询
热线，截至 5月 10日，共接
听群众来电544个，现场接
待群众来访 58人次；符合
收购条件的房源255套，经
与换房群众现场洽谈，共
有 104套房源客户确认换

房意向，其中 11名客户已
与开发商签订购买新建商
品房认购协议。

“报名参加‘以旧换新’
后，去年8月份挂网上但没
谈成功的房子，现在 10天
不到就搞定了。”家住金水
区农业路的刘女士告诉记
者，她已经和新房开发商
签订完相关协议，并确定
能够完成二手住房“以旧
换新”工作流程。

“身边朋友看到我老
房收购之后也都跃跃欲
试。”已经完成旧房收购
的吴女士告诉记者，之前
老 房 子 没 有 出 售 ，一 方
面 担 心 找 不 到 好 房 源 ，
另一方面也存在资金压
力。现在由城发安居公
司 作 为“ 中 间 人 ”，评 估
的收购价与市场成交价
基本一致，确实让大家感
受到了实惠。

“郑州模式”实现一举两得的政策效用
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“对于确定收购的二手房
房源，我们将对其改造用作郑
州市配租型保障性租赁住房，
并在‘郑好办’APP统一配租，
等统一配租时若有需要仍可
选择该房源。”城发安居公司
相关负责人张晓冬表示。

“这对保租房的房源供
给具有积极作用，也使得保
租房工作可以更好更顺利地
推进。”严跃进也强调，二手
住房后续消化的一个领域就
是保租房。如调整公告提及
的二手房收购条件虽放宽，
但 还 是 以 三 环 内 的 房 屋 优
先，而此类房屋必须满足保
租房所需的职住平衡、配套
齐全等要求。

据了解，此前试点工作
中，群众多反映“新房限定为
现房时，心仪的房源较少”，
针对此问题，公告也将新建商
品住房条件及时调整为“已取
得《商品房预售许可证》或

《商品房现售备案证》等”，即
预售期房也可以参与住房“以
旧换新”。

随之面临的一个问题是，
如果老房过户之后新房还未
交付，中间的“空窗期”该住在

哪里？老房子收购之后找不
到满意的房源怎么办？

“如果一个月之内没有找
到心仪的新房，二手房收购
合同可以作废。”张晓冬回应
说，“但需要注意的是，若确
定过户旧房屋，群众需提前
联系住处，郑州的人才公寓、
公租房等保障性住房作为群
众居住‘空窗期’的选择之一，
目前房源充足。”

“换房群众与新房开发商
对接时，只需要补中间的差
额，不需要付新房首付。”张晓
冬提醒签约群众，洽谈成功
后，二手房出售资金将划入三
方监管资金账户，款项用于购
置新建商品房，二手房过户相
关税费会直接支付给群众。

同时，城发集团相关负责
人表示，作为收购主体，下一
步，公司将进一步简化业务办
理流程，高效统筹房屋评估、
核验等各个环节。同时，加强
数字赋能，通过持续加强信息
平台建设，逐步增加微信小程
序、公众号、H5页面网站等报
名渠道，让数据多跑路、群众
少跑腿，改善群众体验。
记者 孙雪苹

5月10日，郑州宣布试点
工作结束，正式进入到全面铺
开的阶段。此次调整明确在
郑东新区、高新区、经开区、中
原区、二七区、金水区、管城
区、惠济区等市内各区全面开
展住房“卖旧买新、以旧换新”
工作。

在试点中，一手房限定为
主城区房源、二手房限定为金
水区和郑东新区。而此次正
式铺开后，无论是二手房还是
一手房，其覆盖的区域范围都
在扩大。其中，一手房扩大为
建成区的房源，二手房扩大为
主城区。

此外，之前的细则对二手
房和新房要求比较严格。如
二手房房龄不能超过 15 年，
而现在则提高到 20 年，这意

味着更多二手房可以参与到
此类“以旧换新”的试点工作
之中。同时，新房方面的属性
也放宽了。过去是限定为现
房，而现在放宽到现房和期
房，不仅进一步提高楼市的活
跃度，也是放宽了群众对新房
的选择面。

“我已经准备报名参加换
新了，房子也正好在放宽的年
限里！”家住二七区的赵先生
告诉记者，他家房龄 17年，想
换个面积大一点的三室，知道

“以旧换新”之后一直想参加，
得知年限放开后非常激动。

“此次铺开，使得政策落
实更加到位、有效，也说明郑
州在更好满足居民合理住房
消费需求方面，注重持续调整
优化政策。”严跃进表示。

4月1日，郑州住房“卖旧买新、以旧换新”政策全新推
出；5月10日，郑州宣布该举措试点工作结束，正式进入全
面铺开阶段。

据中指研究院最新统计，自去年以来，全国支持商品
住房“以旧换新”的城市超过 40个，10多个城市已经开展
相关工作，用以畅通换房链条，促进置换需求释放。但在
实际操作过程中，群众普遍面临着二手房参与条件较高、
可置换新房选择少等问题。将住房“以旧换新”，郑州并非
首创，却“别具匠心”地打造出了“郑州模式”。针对换房过
程中的难点、痛点，郑州在吸取经验的基础上进行了完善
与补充，目前成效如何？

换房“空窗期”可选择保障性住房

“郑州模式”开启楼市新空间


