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记者梳理发现，全国各地推出
的住房以旧换新操作方式主要有
两种：一种是房地产开发企业联合
房产销售中介机构对居民旧房进
行优先推售，若在一定期限内旧
房成功售出，则可按流程购买新
房；另一种是由房地产开发企业
或国资平台收购居民旧房，居民
获得旧房售房款后，再用于购买
指定新房。

业内人士表示，若对住房以旧
换新有诸多限制，如只能购买指定
项目，若项目不符合购房者意向，
配套不好、周边学校、医疗资源、商
业氛围等不完善，就很难达成政策
预期。

如何打通堵点、撬动更大市
场？郑州选择在两种模式的基础
上进一步放开：首先选择由政府牵
头，国资平台城发集团将居民二手
住房收购，之后再改造为保障性租
赁住房，打通一、二手房置换链条，
助力房地产去库存；其次不对换房
群众意向购买的新房作限制，凡是

位于郑州市内主城区的新建商品
房，均可作为以旧换新的换购房
源，居民还可以跨区选择新房房
源；最后，不限制新旧房产换购价
格比例，只需新房价格高于旧房价
格即可，通过市场化方式的住房以
旧换新同样享受契税补贴政策。

在政策支持下，市场端成效初
显。截至目前，郑州市场化以旧换
新群众已累计认购及网签商品住
房 1232套，加上城发安居卖旧买
新733套，共计完成1965套。

此外，万科、亚星、电建等全市
500余家房企623个新建商品房项
目参与以旧换新，其中190个项目
可 为 换 房 群 众 提 供 现 房 房 源
11750多套。

“郑州可以说是参与住房以旧
换新城市里参与部门最多、支持力
度最大、条件最为详细的城市。”易
居研究院研究总监严跃进表示，作
为国家中心城市，郑州的独创性模
式不仅具有标杆性，从条款和落实
来讲，也是非常务实的。

方案细则务实 撬动更大市场

登记符合条件的房源7425套，其中签订收购协议2637套

郑州住房“以旧换新”成效初显
今年以来，全国各地掀起住房以旧换新潮，引发市场广泛关注。
据中指研究院数据显示，截至目前，全国已有70余个城市加入住房以旧换新行列。
将住房以旧换新，其时已至，其势已成。
郑州作为全国首个从试点到全面铺开的省会城市，自4月20日启动试点，到5月10日提

前结束试点期限在全市各区全面推开，各个阶段都聚焦着社会各界高度关注的目光。
近日，记者从郑州市住宅与房地产协会获悉，截至6月30日，作为收购主体的城发集团

已征集二手房源报名登记近1万套，经筛选符合条件的房源7425套，其中完成2999套现场勘
验及价格评估、签订收购协议2637套；换房群众已累计完成商品住房认购

及网签733套。
业内人士表示，郑州住房以旧换新工

作在综合措施的加持下，需求端、供给端、
服务端等多方协同，研究解决焦点堵点问

题，目前成效初步显现。

“政策真的解决了我们一家人
的换房需求，旧房能这么顺利地收
购，我们换新房的预算也提高了很
多。”家住金水区的女士欣然表达
了对参与郑州住房以旧换新的喜
悦。她告诉记者，签订的新房是华
侨城 104平方米一楼带院子的房
源。本来还担心旧房卖不出去的
话就只能放弃面积只为学区，现在
参与活动之后，旧房由国企收购，
房款用于首付，自己的居住需求也
进一步得到了满足。

据了解，随着郑州住房以旧换
新的知晓度和参与率的提升，需求
端意愿也愈发强烈。

郑州市住宅与房地产协会（以
下简称“郑州市房协”）相关负责人
告诉记者，据统计，5月份市区商
品房销售备案环比上涨 105.20%，
同比上涨17.32%。6月以来，售楼
部到访量等增加约30%，二手房带
看量增加约40%，以旧换新群众咨
询量增加约50%。

“因为参与体量较大，我们采用
数字赋能提升换购效率。”郑州市房
协相关负责人告诉记者，群众不仅可
以通过“郑州市房产交易服务平台”
像体验购物一样“云看房”，还可以同
步在“支付宝”APP平台以小程序报
名入口。截至目前，主城区累计有
237.8万人次访问专网交易服务平
台，注册个人用户3.7万个；市民群
众发布二手房信息1.11万条；城发
集团接到群众咨询电话 9000组，
现场接待群众咨询1100余组。

“我们还组建了一支百人专业
验房团队，高效开展上门验房。”城
发集团相关负责人告诉记者，与此
同时，为换房群众提供免收评估费、
免收中介费、免费上门验房的“三
免”服务，每套房平均可节约2万元。

此外，专班、社区和银行等各
方高效协同，实现“一套材料、一表
申请、一窗（端）受理、一网办理”，
为换房群众提供无缝衔接的服务，
极大提高了换购效率。

“收购资金来源不足是实操过
程另一大难点。”严跃进表示，银行
资金支持是很多机构在实施过程
中容易忽略的因素。对此，郑州积
极推出创新支持模式，以金融力量
助力市民改善居住环境，促进房地
产市场健康发展。

“目前，参与该项工作的银行已
从最开始的2家扩充到了21家。市
住房公积金管理中心还为住房以旧
换新工作搭建了绿色通道，凡符合
条件的置换房源一律在规定时间内
完成金融信贷支持。”郑州市房协相
关负责人表示，就在上周五，已有一
家金融机构为收购主体郑州城发安
居有限公司发放了房产“卖旧买新、
以旧换新”的首笔贷款。

“多个银行的引入参与，一方
面说明郑州注重政策实施过程中

金融加持的力量，对群众和企业的
建议能及时回应。”严跃进指出，

“另一方面也说明政策目前整体进
展顺利，已体现出良好效应。”

不仅如此，目前河南正达、河
南豫建等 51家房地产评估机构，
安居客、贝壳、易居房友等主要经
纪平台及其1300余家合作经纪门
店参与到以旧换新工作，为群众提
供不同类别的服务。

市房协相关负责人表示，下一
步，将不断总结经验，进一步简化
程序、提高效率，并及时解决群众、
企业诉求。同时，充分发挥房地产
开发企业和房地产中介机构的市
场作用，持续做好政策支持和服务
保障，鼓励全社会、全行业和市民
群众积极参与。
记者 孙雪苹 文/图
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疏通资金堵点 首笔贷款已发放

群众在商都阜园营销中心咨询


