
备受关注的10月贷款市
场报价利率（即 LPR）已正式出

炉。中国人民银行授权全国银行间同
业拆借中心公布，2024年10月21日贷款市

场报价利率（LPR）为：1年期LPR为3.1%，5年
期以上LPR为3.6%。两个品种报价均较前值下
调25个基点（BP）。

作为贷款利率定价的“锚”，LPR决定着金融
机构贷款利率的水平和走向。LPR的调整，并非
“远在天边”的事，而是与经营主体、百姓生活息

息相关。相关业内人士对此表示，本次LPR
下降后，叠加即将于本月 25 日起批量调

整落地的存量房贷利率的利好，居民
房贷利息的支出将明显减少。
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贷款市场报价利率即
LPR，由中国人民银行于
2019年 8月底改革完善，并
授权全国银行间同业拆借
中心每月 20 日（如遇节假
日则顺延至下一个工作日）
公布，银行可参考LPR进行

贷款利率定价。
LPR 由 20 家代表性商

业银行参考市场资金成本
和供求关系，根据自身最优
客户贷款利率报价，由全国
银行间同业拆借中心计算
并发布，分为 1年期和 5年

期以上两个品种。
LPR 的调整直接影响

贷款利率，降低LPR意味着
贷款利率下降，房贷、企业
的贷款利率都会跟随 LPR
下调，这有助于刺激投资和
消费，促进经济增长。

这已是 LPR 在今年的
第三次调整。今年 2月份，
5 年期以上 LPR 下调 25 个
基点；7 月份，两个期限品
种 双 双 下 调 10 个 基 点 。
今年以来，1年期 LPR已累
计下调 35 个基点，5 年期
以 上 LPR 已 累 计 下 调 60

个基点，对新老房贷都是
利好。

对即将贷款买房的人
来 说 ，利 息 成 本 更 低 。
对 存 量 房 贷 借 款 人 来
说 ，今 年 以 来 LPR 下 降
的 0.6 个 百 分 点 ，加 上 各
商业银行 10 月 25 日统一

批 量 调 整 的 存 量 房 贷 利
率平均约下降 0.5 个百分
点，今年房贷利率降幅可
能 超 过 1 个 百 分 点 。 大
多 数 贷 款 购 房 者 负 担 得
以 减 轻 ，有 助 于 提 高 居
民 整 体 的 消 费 意 愿 和 消
费能力。

据了解 ，LPR 的 下 行
一 方 面 可 引 导 金 融 机 构
继 续 降 低 经 营 主 体 的 融
资成本，减轻企业和居民
负担，激发融资需求，增

强 信 贷 总 量 增 长 的 稳 定
性；另一方面，有助于稳
定 企 业 和 居 民 的 信 心 和
预 期 。 特 别 是 5 年 期 以
上 LPR 的大幅下降，将有

利于降低购房者成本，与
支 持 房 地 产 企 业 融 资 等
措施形成组合拳，对于稳
定 房 地 产 市 场 具 有 积 极
意义。

就郑州而言，此前，郑
州新房主流银行商贷利率
最低为3.25%，也就是LPR-
60BP。

随着LPR更新，郑州首
套房贷利率有望进入 3.0%

时代。
上海易居房地产研究

院副院长严跃进表示，此次
下调对于后续购房方面的
影响较大，其将继续降低购
房 方 面 的 成 本 和 月 供 压

力。参考最新调整的LPR，
3%的房贷利率水平，按照
100万元贷款本金，等额本
息30年来计算，与3.25%利
率对比，全部利息大约可节
省4.89万元。

值得 关 注 的 是 ，当
下，郑州各家商业银行
正在有序推进存量房贷
利率批量调整工作。记
者从郑州多家银行了解
到，对于符合利率调整
条件的客户，10 月 25 日

将 自 动 下 调 。 对 于 非
LPR 浮 动 利 率 定 价（如
固定利率）且满足此次
利率调整条件的客户，
需要根据各家银行的要
求，提前提交 LPR 转换
申请。

“房贷利率能降到多
少？”针对市民疑问，有银
行工作人员举例表示，如
果你的房贷为浮动利率
定 价 、当 前 利 率 高 于
LPR-30BP，你的房贷利
率将调整为 LPR-30BP。
也就是说，假如你在某
二线城市的住房，房贷
利 率为 LPR 不加点，即
3.85%，调整后房贷利率
为 LPR-30BP，假设 5 年

期 以 上 LPR 保 持 3.85%
不变，重定价后利率为
3.55%（=3.85%- 0.3%），
比调整前下降 30BP，即
0.3%。以贷款金额 100
万元、30 年期、等额本息
的房贷为例，调整前每月
还款约为 4688 元，调整
后 每 月 还 款 约 为 4518
元，每月可节省利息支出
约 170元，总共节省利息
约6.1万元。

值得提醒的是，因房
贷定价规则是在重定价
日按照最新 LPR 确定新
的重定价周期的利率水
平，存量房贷利率下降一
般需要分步兑现。

例如，郑州某存量房
贷借款人，重定价日为每
年 4 月 1 日，目前其房贷
利率为 4%(2024 年 4 月 1
日 的 LPR3.95% + 5BP)，
则其房贷利率下调可分
两步。

第一步，10月 25 日，
商业银行批量将房贷利
率从“加点”统一变成“-
30BP”，该借款人房贷利
率 可 调 整 为 3.65%
(LPR3.95%- 30BP)；第 二
步，到 2025年 4月 1日重
定价日，房贷利率按照最新
一期 LPR 重 新 计 算 ，若
2025年 3月份公布的 5年
期以上LPR仍为 3.6%，则
该借款人房贷利率会调整
为3.3%(LPR3.6%~30BP)。

LPR“双降”购房负担再减轻

来算算你的房贷
能省多少

什么是LPR?

房贷利率降幅可能超过1个百分点

稳定房地产市场具有积极意义

LPR下调25个基点，100万元贷款可节省4.89万元

非LPR浮动利率，客户需提交转换申请

房贷为浮动利率且利率高于LPR-30BP
利率将下降0.3%

利率下降“两步走”兑现
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